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Taam ROB

Voorstel

1. het bestemmingapian ‘Badriivenpark A1, herziening weet' vast ta sislien. Dit beatammingspian
bestasat uit de geometrisch bapaside planobjectan ais vervat in het GML-bestand
NL.mo.m.mzab-vw.mmumdmm Hierbl) Is voor de lokatie

mammm\%ﬁmmmmmum

wizigingen z0els opgenomen in bijiage 1;
zm'&wmam“nuwmm
de grondexploitatie "A1 Bedrjvenperic vast fo sieien;

geheimhouding op te leggen op de grondexpioltatio A1 Bedrijvenpari’ op grond van ariikel 55
van de Gemeantewel;

mmmhmmamm Bedrjvenpark’ conform het
beslult onder 8.

N pp s ow

Kern van het rsadevoorste! ‘
Voor het A1 Wmmmmm.mmmmmn
asn en sen grondexploitatie

juﬂljhehorﬂuﬁvgvmhdupblhﬂoﬂm,ﬂdmbthetmvmﬂmmmen
W Mimvanwokhboruzanmmﬂhebbmdﬂdomm
ter egen:

ontwerpbestemmingspian ‘Bedrijvenpark A1, herziening west:
ontwerpbestemmingsplan ‘Bedrijvenpari A1, herziening oost;
ontwerpaxploltatiepien ‘Bedrijvenpark A1, iweede herzlening’;
ontwerpbseidkwallteitsplan ‘A1 Bedrijvenpark Deventer’.
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Tegen deze plannen Zijn geen Zienswijzen ingediend en er kan fot vastatailing door de gemeenteraad
wordsn ovarpegaan.

Baocogd resultnst

Met deze besiultsn wordt bsoogd een actueel Juridisch, planologisch, nuimisilk en financieel kader te

crediren dat past & ds ontwikkalingen anno 2014/2015 voor A1 Bedrijvenpark. Utigangspunt hierbj] is
een maximaie flexibiiisesing binnen keders, zodat kensen lunnsn worden gebodan aan

bduwmdondbﬂdwdlhnvuﬁonopm Badrfivenpark.

Kadar

» Wro, inspraskverordening Deventer, Awb, Grondexpioitetiewet;

+ Bestammingspian ‘Bedrjvenpark A1’ (vasigestsid d.d. 18-11-2008), bestemmingsplan
‘Bedrjvenpark A1, 1e partisie herziening' {vasigesteld 18-07-2012), wizigingspian
‘Badrivenpark A1, hotel- en congresaccommodatie’ (vasigesteld 11-02-2014);

» Exploitafiepian ‘Bedrjvenpark A1* (juli 2012) en het exploitatieplan ‘Bedrfvenpwk A1, 1e
herziening' {(ssptamber 2013).

Argumentan ten behosve van de resd

Met de voorgesiside herzieningen ven bestemmingsplan, axploiialiapian an beeidkwaiialisplan is
baoogd mear fiaxihifiak aan te brengen door het vareanvoudigen en vermindersn ven regels.
Hlerdoor kan de gameents sneller handelan en wordt het terrein asntrekkelificer voor kopers.

!-ulpmn Bestammingsplannen ‘Bedeijvenperk A1, herziening cost'

hesft op 18 november 2000 het bestemmingsplan ‘Bedrijvenpark A1' vastgesteld.
vw-hmwopﬂmmzmzmmuwm«mumsm
grotendesis onherroepelik geworden. De Raad van Siate heeft destijde een beperit gedaeite in het
oosielik gedasite ven het plangebled vernletigd. DanguﬂenhddmmMnﬂ.Tu
ultvoering ven deze ultsprask is een nieuw bestemmingspian in procedure gebracht, tw.
me.km 1o pastilie herzening'. Dﬂbﬂenumhop'luum‘lz
vesigestield en heeft batreiing op het oosteilik des! van het plangebled. Met de ukspraak van de
Reed van State op 22 mel 2013 is dit bestsmmingspian intsgrasl onherroepelik geworden. Op 11
fabrusri 2014 Is het wijzigingspian ‘Bedrjvenpark A1, hotel- sn congresaccommodatie’ vastgestaid
door het college ten bahoeve van de vestiging van Holel Van der Valk. Dit batreft een wijziging op
MMMWMMWM 1o partidie herziening’ en Is
gelegen In het noordoosteiijk gedesite van het piangebled. Dit wijzigingsplan is inmiddels

Het s gewenst om hmmmm&mmtded)opmumenunhmn
en te actuafiseren. Hiervoor is bestemmingsplan ‘Bedrijvenpark A1, herziening ocst’ opgestaid, Ten
Mmmdobubuﬂﬁdbemphmmhﬂgdﬂammdmmmwu
intagraal in procedure te brangen. Het wiizigingsplan ‘Bedrijvenpark A1, hotel- en
congresaccommodatie’ is in deze partisle herziening verwerit (geconsolideerd).

Eén van de wijzigingen in dit bestemmingsplan betreft de grosn c.q. retentiezone in het noordoosteiljk
deel van het bedrjventamrein. Gebleken is dat dezs strook niet noodzakelljk is voor waterretentie an
bovendien een eflectieve verkaveling in da weyg staat. Daarom la de betreffende strook in de
herziening bestemd als bedrijventemmein. Het waterschap heeft ingestemd met deze aanpassing.
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Verder wordt binnen de bestsmming bedrijventerrein, in aanesiuiting cp de detathandeisvisie,
toegesisan:

mﬂmbuqmweuonlnmﬂmon
de detatihandelsstructuur geen nimte is of inpaseing niet mogolik is,

mmwm«m-mmmm. oA
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J1..Ioevoagen beario aroothandel.
inhet isde dat binnen
W bepaling opgenomen vulmpmp-h:um

opgenomen.

die mogelijkhald mutdﬂklnchhmnhm“dntmmyamummmmmde
mmphumhmmmmmmmmm.m“uma
mmmmmmhglndebowwmnmmmm.odtmﬂ(bhm
bestemmingapian, Het opnemen van vaste parkesrnomaen in is namelijk
Mhlﬂemba;mmlrmplanmn b.{tmdaao vuurnahounomgaenpaﬁuomgalm meer op
te nemen, waardoor an u van 2jn. Om die reden
was In het nnlwarpbedammpm?n:b.p“lplm "Bedrijvenpark Wm MWM
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20 november in het bestemmingsplan opgenomen worden, Aan artikel 3.1.2, tweede Bd, van het
Beslult nuimtelijke ordening is de bepaling toegevoegd dat sen bestemmingspian regeis ksn bevatten
waarvan de ultiag blj het gebrulk ven een bevoegdheld afhankelifk wordt gesield van beleldsragels.
Ter ultvoering van dezs wetswiziging ziin de artikelen 13.2, 13.3 an 13.4 toegevoegd, wearin nedere
sisen worden gesteld ten asnzien van het parkersn van sulo's, fetsen en het laden/lossen van

hooldinfrastructus. groter A

wiizigingen tussen de bestsmmingen Bedrjventervein en Verkeer ziin op de planiaart weergegeven.
Indien noodzakeijk zulien op een later moment nog wilzigingen in West mosten worden ssngebrecht
sthenkelijk van da ontwikkkelingen de komande jaren.

Besiulipunt 3. Exploitatiepien ‘Bedrijvenpark A1, tweede herziening'
Het exploliatiepian hasft ot dosl het kostsnverhas! zeker te stallen on iocatie-sisen vast ta laggen ten

geschetsies Saxihilisering
de herzieningen van het bestemmingsplan. Het exploliatiepian is tensiotie
conform de digitale standaarden die sinde 1 jull 2014 van foepassing zijn. De op2at van de tekst is
deardoor gewijzigd en da toeising van asnvragen om omgevingsvergunning wortdt hisrmes

Ambishalve wizigingen

De verklaining van de relentie van 9.242 m2 neer 5.749 m2 (een verkiaining van 3.463 m2) heeft
effect op de exploitatieopzet. De reterdis is ingetekend op grond van de gemestie, In het
middenterrein. Door da verkieining neemt de ultgeefbare grond van de gameenie op het middenterrein
dus 108 en daarmaes het totale opperviak uligeefbara grond.

Door toename van de ultgestbere grond van de gemsents, neemt ook de polantible opbrengst toe. Dit
2Zorgt voor een verschulving in de verdeling ven de opbrangst fussen de grondeigenaren an daarmee
fot ean verschulving van de vardsling van da 4a varhalsn kostan. Dit laldt tot wijxigingen in tabellen 1,
3,7.8,8, 11, 12, 13, 15, 18, 17 en 18 an da bageleicende tekst, zoals cppenomen in bijage 10 van
de ragels en in biagen 10| en 10i. Tevens zijn de knarten in de bijlagen 3, 4, & an & gewfjzigd en ziin
in de Locatie-sieen (bijlage 7) twea dwaraprofisien sangepast. Ook Is de takst in paragrasf 1.3
geactusl

iseord an is de tubel expioitatisbijdmge per exploltant aengepast. Tensictte is de
afwiikingsbepating in arikel 8.4.1 aangepast

Besiuitpunt 4. Beeldkwaliteitsplan A1 Bedrjvenpark Deventer

Het nfeuwe beeidiowvaiiteitsplan neemt het vigerende gebledegerichie welstankisbaleld ais basis en
voegt daar ultsiuitend ten behosve van de kwaliteit van de zichliocaties iangs de A1 en de
duurzaamhald van plannen extra regels aan toe. Dit geeft ssn overzichtelljk en hanteerbaar kader
voor ontwilkelingan. De regels shiiten aan bij het huidige welstandsbeleld zoals is
vastgelegd in de Welstandsnota van de gemeenta Deventer. De Planadviesraad Weistend van de
gemeertis Deventer heeft ingastemd met deze vemieuwing van de besidiwellteltragels en
aangegaven dat hij in het nieuwe beeldiwallteltsplan een brukbaar tostsingskader ziet.
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De gemeesnteraad neemt over de grondaxploitaties. wiiziging
dbﬂbddm%mﬂnbﬂke”w,mﬂ”hﬁ%mmg%mﬂo
gemeenteraad aangebodsn. Dezs grondexpioitatie gencemde

De de 5 in detail in op de de
hbeldt&:.gno:ﬁ W(hw ) gast in op de gevoigen van de tweede

conasequenties
mmmmmmmumhﬂmmm:
mmmmmummm mmduqul;..hmm'

gemeanialifice Mndammmdammm
komen, dient samen met het vast te stelien bestemm , axploltatiaplan beeldkwallteltspian
md-‘omqudqdbwden. s -

mmmmmmwmmwm tlef resultaat van €
19.827.638.mau;mm%mabznmvﬁwgmmmdmemmﬂlHﬂm
gecalculeerds tekort is dus op 8 vangen binnen verliesvoorziening. De sffacien de begroting
worden binnenkort vasigestaki middels do MPG (Meuhmmm@mmm&).

Batroldenheid van de raad

Na vaststeliing van de bestsmmingspiannen, h.talmlolhﬁeplanenhetbeeldmhlhplmwordende
voigenda stappen genomen:

. pubﬂummdmbuhbnhmmh:tsemmmmlndlsmumm
e de bestam annen an oitaf urende 8 weken ter |
ml?::leldo mrr:'mpl Ty exploitatieplan ged T inzage

De bestemmingsplannen en het exploltatieplan treden in werking op de dag na afloop van de
beroepstarmijn, mits gesn vooriopige Vvoorziening wordt aangevraagd.

Crisis- en horstefwet
in artikel 1.1.lld1vandeCrlsls-enherslelvmlbepaalddatafdellngmfandamtvanhepassimop
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de in bijage i bedoelde ruimtefijke en infrastructurele projectsn. A1 Badrijvenpark Is in deze bijlage
ongenomen. Hisrdoor zijn de in afdeling 2 opgenomen procedursbepalingen ven toepassing
op voomoemde basiulten. Deze procedurebepalingen betekenen met name esn versnelling in de

Burgemaaster en

dre. A.L.C.S. Lantain
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het bostemmingapian Bedrivenpark A1, herziening oost gewlzigd vast te stsflen, conform de wizigi
zoals opgenomen in bifiage Ambishaive wijzig -onmmwm«mmm
mm"muue:mmwummgmﬁm 'memmm* askt
. voor van
mmudammndmhhuﬂwﬂundemwmhmma; gom
MWNWunMM.MWWMhMM#Mn
zoah opgenomen in bijlage Ambtshaiva wiizigingen;
MMHMM'MWMM&MM&WM:MWM.
gemaents Deventer vast te stelien;
de grondexplottatie ‘A1 Bedrjvenpark’ vast te stelian;
thdngophhmanopdamwmmmnﬂmemamssmde

amgmmnm,mmumm Bedrijvenpark' conform het besfuit
onder 8.

Aldus vastgestsid in de openbare raadsvergadering van 18 februari 2015
De raad voornoemd,

de griffier, de voorzitter,







