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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

In deze planregels wordt verstaan onder:

plan:

het bestemmingsplan Brinkgreven met identificatienummer NL.IMRO.0150.D136-VG01 van de
gemeente Dewenter;

bestemmingsplan:

de geometrische bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen;

aanduiding:

een geometrisch bepaald Mak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels,
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een Mak betreft;

agrarisch medegebruik

een agrarisch gebruik van gronden dat ondergeschikt is aan de functie van de bestemming waarbinnen
dit agrarische gebruik is toegestaan;

archeologische verwachtingswaarde:

de kans op het aantreffen van archeologische resten in een bepaald gebied;

archeologische waarde:

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende owerblijfselen uit
oude tijden;



vastgesteld bestemmingsplan Brinkgreven

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

bebouwingspercentage:

een in de planregels aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van het bouwvak aangeeft dat
maximaal mag worden bebouwd;

bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en opperviaktematen

afstands-, hoogte-, inhouds- en opperdaktematen, die op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan
tot stand zijn gekomen of tot stand zullen komen met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens
de Woningwet;

bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmings\ak;

bestemmingsviak:

een geometrisch bepaald iak met eenzelfde bestemming;

bevoegd gezag:

bestuursorgaan dat bevoegd is tot het nemen van een besluit ten aanzien van een aanwaag om een
omgevingsvergunning of ten aanzien van een al verleende omgevingsvergunning.

bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk;

bouwgrens:

de grens van een bouwMak;
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1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

1.22

1.23
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bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

bouwperceelgrens:

de grens van een bouwperceel;

bouwvlak:

een geometrisch bepaald Mak, waarmee de gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct of
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

dak:

iedere bovenbeéindiging van een bouwwerk;

detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen, het
verhuren, en/of leveren van goederen aan personen die deze goederen kopen voor gebruik, verbruik of
aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

dienstverlening:

het bedrijfsmatig verrichten van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan niet via een balie) te
woord wordt gestaan en geholpen;

erf:

een al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een gebouw, en in
feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw;
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1.24

1.25

1.26

1.27

1.28

1.29

erotisch getinte vermaaksfunctie:

een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van woorstellingen en/of vertoningen van
porno-erotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop, een seksclub en een seksautomatenhal;

gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

gezondheidscampus:

een locatie waar verschillende zorgfuncties en zorggerelateerde functies een plek hebben, waaronder
(para)medische en gezondheidsbevorderende voorzieningen, een zorghotel, een apotheek, een
kenniscentrum, onderwijsvoorzieningen, een healthcenter, voorzieningen en bedrijven op het gebied van
wellness en sport, overnachtings- en verblijfsruimten voor personeel en familie van patiénten en
(dienstverlenende) bedrijven op het gebied van zorg, alsmede ondersteunende en/of ondergeschikte
zorgfuncties die onderdeel uitmaken van de zorgketen, zoals kantoorvoorzieningen,
gemeenschappelijke ruimten, horeca, detailhandel en kinderdagopvang;

horecabedrijf:

een bedrijf, waar bedrijfsmatig dranken en etenswaren voor gebruik ter plaatse worden verstrekt en/of
waarin bedrijfsmatig logies wordt verstrekt, al dan niet in combinatie met een vermaaksfunctie, met
uitzondering van een erotisch getinte vermaaksfunctie:;

kantoor:

een ruimte die dient voor de uitoefening van administratieve, boekhoudkundige c.q. financiéle,
organisatorische en/of zakelijke dienstverlening - niet zijnde detailhandel - al dan niet met een
(publiekgerichte) baliefunctie;

peil:

a. woor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte
van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b. woor een bouwwerk op een perceel waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de
hoogte van het aansluitend afgewerkte terrein ter hoogte van die hoofdingang, waarbij plaatselijke,
niet bij het verdere verloop van het terrein passende, ophogingen of verdiepingen aan de voet van
het bouwwerk, anders dan noodzakelijk voor de bouw daarvan, buiten beschouwing blijven;
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prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen betaling;

seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijffsmatig, of in een omvang alsof zij
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische
aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan een seksbioscoop of
sekstheater, een seksautomatenhal, een prostitutiebedrijf, waaronder tevens begrepen een parenclub
en een erotische massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar;

voorgevel:

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan één
naar de weg gekeerde geels, de gewvel die kennelijk als zodanig moet worden aangemerkt;

weg:

weg als bedoeld in artikel 1, eerste artikel onder b, van de Wegenverkeerswet 1994, zoals deze luidt
op het moment van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan;

Wet ruimtelijke ordening:

Wet van 1 juli 2008 (Stb. 2006, 566) houdende vaststelling van nieuwe planregels omtrent de
ruimtelijke ordening, zoals deze luidt op het moment van de terinzagelegging van het ontwerp van dit
plan;

wijziging:

een wijziging als bedoeld in artikel 3.6 lid 1 sub a van de Wet ruimtelijke ordening;

Woningwet:

Wet van 29 augustus 1991, Stb. 439, tot herziening van de Woningwet, zoals deze luidt op het
moment van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan;
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1.37  zorginstelling:
een instelling waarvan de bewoners woortdurende verzorging of verpleging nodig hebben en waar

verschillende zorgfuncties en zorggerelateerde functies alsmede ondersteunende functies, zoals
kantoorvoorzieningen, horeca en detailhandel, een plek hebben.

10
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Artikel 2 Wijze van meten

2.1

2.2

2.3

24

2.5

Bij toepassing van deze planregels wordt als wlgt gemeten:

de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens:

tussen de zijdelingse grenzen van een bouwperceel en een bepaald punt van het op dat bouwperceel
wvoorkomend (hoofd)gebouw, waar die afstand het kortst is.

de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk, met uitzondering
van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te
stellen bouwonderdelen.

de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel.

de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

11
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Groen

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Bestemmingsomschrijving
De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenworzieningen, bermen en beplanting;

het behoud, het herstel en/of de ontwikkeling van ecologische waarden ter plaatse van de

aanduiding 'ecologische waarde',

voet- en rijwielpaden, verhardingen;

ter plaatse van de aanduiding 'ontsluiting: tevens een ontsluitingsweg’;

speelvoorzieningen, waaronder begrepen (jeugd- en jongeren)ontmoetingsplaatsen;

extensief recreatief medegebruik;

waterlopen en waterpartijen, met de daarbij behorende bruggen, dammen, duikers, kades, taluds,

beschoeiingen e.d.;

h. nutsworzieningen, uitsluitend indien omgevingsvergunning is verleend zoals bedoeld in artikel
3.3.1;

i. ter plaatse van de aanduiding 'agrarisch': tevens agrarisch medegebruik.

=3

@ ™m0 oo

Bouwregels

Algemeen

a. Op de tot 'Groen' bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken die ten
dienste staan van deze bestemming.

Gebouwven
Voor het bouwen van gebouwen gelden de wlgende regels:

a. uitsluitend gebouwen ten behoeve van speelvoorzieningen zijn toegestaan, met dien verstande dat:
1. de bouwhoogte niet meer dan 4 m mag bedragen;
2. de oppervakte per gebouw niet meer dan 15 m? mag bedragen.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de wolgende regels:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van de geleiding, beweiliging
en regeling van het verkeer en wegwerlichting mag niet meer dan 8 m bedragen;

b. de bouwhoogte van ballenvangers mag niet meer dan 5 m bedragen;

c. de bouwhoogte van terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m;

d. de bouwhoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dan bedoeld onder a., b. en c.
mag niet meer dan 4 m bedragen;

e. de oppeniakte van een speelvoorziening mag niet meer dan 15 m? bedragen.

13



vastgesteld bestemmingsplan Brinkgreven

3.3 Afwijken van de bouwregels
3.3.1  Bevoegdheid

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 3.2.2 onder a en kan

worden toegestaan dat een ondergeschikt gebouw wordt gebouwd ten behoeve van een

nutsvoorziening, mits:

a. de oppenvakte niet meer dan 15 m? bedraagt;

b. de bouwhoogte niet meer dan 4 m bedraagt.

3.3.2 Toepassingsvoorwaarden

De in het vorige lid genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, mits geen

onevenredige aantasting plaatsvindt van:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;

b. de verkeers\eiligheid;

c. de milieusituatie;

d. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

e. de parkeersituatie

f.  de sociale weiligheid.

3.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden
3.4.1  Vergunningplicht

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk,

geen bouwwerk:zijnde, of van werkzaamheden op en in deze gronden ter plaatse van de aanduiding

'ecologische waarde' de wlgende werken en werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanleggen, verharden van wegen, voet-, fiets-, ruiter- en andere paden, dagrecreatieve
voorzieningen zoals picknickplaatsen, parkeervoorzieningen, en het aanbrengen van andere
oppeniakteverhardingen;

b. het aanbrengen of verwijderen van ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidingen
en de daarmee verband houdende constructies, installaties en/of apparatuur,;

c. het ontginnen, verlagen, afgraven, ophogen en egaliseren van de bodem;

d. het bebossen van gronden;

e. het vellen en/of rooien van houtgewas of het verrichten van werkzaamheden, welke de dood of
emstige beschadigingen daarvan ten gewlge kunnen hebben, met uitzondering van erfbeplanting
en behoudens bij wijze van geintegreerd bosbeheer en bij wijze van onderhoud en verzorging van de
aanwezige houtopstanden;

f.  het wijzigen van de waterhuishouding zoals draineren, het uitdiepen, dempen, graven en/of
verleggen van waterlopen;

g. het beplanten met lijnvormige beplanting zoals singels, lanen, houtwallen e.d.

3.4.2 Uitzonderingen

14

Het in artikel 3.4.1 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van de wlgende werken en
werkzaamheden:

a. werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud;
b. werken en werkzaamheden, waarmee op grond van een omgevingsvergunning is of mag worden



3.4.3
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begonnen ten tijde van de inwerkingtreding van het plan;
c. werken en werkzaamheden, waarmee is begonnen ten tijde van de inwerkingtreding van het plan,
indien daarvoor geen omgevingsvergunning vereist was.

Toepassingsvoorwaarden

Werken en werkzaamheden als bedoeld in artikel 3.4.1 zijn slechts toelaatbaar, indien door die werken
of werkzaamheden, dan wel door de daarvan direct, hetzij indirect te verwachten gewlgen, één of meer
waarden of functies van de in dit artikel bedoelde gronden, welke het plan beoogt te beschermen, niet
onevenredig worden of kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die
waarden of functies niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind.

15
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Artikel 4 Maatschappelijk - Zorginstelling

4.1 Bestemmingsomschrijving
De woor 'Maatschappelijk - Zorginstelling' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. een zorginstelling;

b. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - gezondheidscampus': een
gezondheidscampus;

c. behoud en herstel van karakteristieke bebouwing ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek'.

en de daarbij behorende

d. groenworzieningen in de vorm van tuinen, erven, plantsoenen, groenstroken en speelvoorzieningen,
waarbij de waardewlle bomenlaan ter plaatse van de aanduiding ‘waardewlle boom' in stand dient
te worden gehouden;

e. verkeerswoorzieningen in de vorm van inritten, ontsluitingsvoorzieningen, voet- en fietspaden en
parkeervoorzieningen op maaiveld alsmede gebouwde parkeenwoorzieningen.

4.2 Bouwregels

4.2.1  Algemeen

a. op de tot 'Maatschappelijk - Zorginstelling' bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd
bouwwerken die ten dienste staan van deze bestemming;

4.2.2 Gebouwen
Voor het bouwen van gebouwen gelden de wlgende regels:

a. gebouwen mogen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bouwvak' worden gebouwd;
b. indien binnen een bouwMak een 'gewellijn’ is aangeduid, gelden de wolgende bepalingen:
1. de gebouwen dienen met de wvoorgevel georiénteerd te zijn op de betreffende grens van het
bouwvak;
2. de worgevel dient evenwijdig aan de betreffende grens van het bouwMak te worden gebouwd;
3. de breedte van de voorgevel mag niet minder bedragen dan 20 m en niet meer bedragen dan
40 m;
4. de afstand tussen de zijgewels van twee belendende gebouwen mag niet minder bedragen dan
10 m;
c. de goothoogte en bouwhoogte van gebouwen mogen niet meer bedragen dan ter plaatse van de
aanduiding 'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' is aangeduid;
d. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum
bebouwingspercentage (%) is aangeduid;
e. in afwijking van het bepaalde in lid a mogen gebouwen buiten het bouwvak worden gebouwd, mits:
1. de opperakte per gebouw niet meer bedraagt dan 20 m?;
2. de goothoogte niet meer bedraagt dan 3 m;
3. de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 5 m.

16
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Gebouwen gezondheidscampus

In afwijking van het bepaalde in artikel 4.2.2 gelden voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van de
gezondheidscampus ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk -
gezondheidscampus' de wlgende regels:

a. gebouwen mogen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bouwMak' worden gebouwd;

b. de oppendakte per gebouw mag niet meer bedragen dan 800 m?, met dien verstande dat de
oppenvakte van een parkeergebouw niet meer mag bedragen dan 1500 m?;

c. de afstand tussen gebouwen onderling mag niet minder bedragen dan 15 m;

d. de goothoogte en bouwhoogte van gebouwen mogen niet meer bedragen dan ter plaatse van de
aanduiding 'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' is aangeduid;

e. in afwijking van het bepaalde onder d mag de goot- en bouwhoogte ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van maatschappelijk - gezondheidscampus' voor maximaal 1.500 m? 18 m
bedragen;

f.  het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum
bebouwingspercentage (%) is aangeduid;

g. in afwijking van het bepaalde in lid a mogen gebouwen buiten het bouwvak worden gebouwd, mits:
1. de opperdakte per gebouw niet meer bedraagt dan 20 m?;

2. de goothoogte niet meer bedraagt dan 3 m;
3. de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 5 m .

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de wlgende regels:

de bouwhoogte van speelvoorzieningen mag niet meer bedragen dan 4 m;

de bouwhoogte van palen en masten mag niet meer bedragen dan 8 m;

de bouwhoogte van terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m;

de bouwhoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dan bedoeld onder a., b. en c.
mag niet meer bedragen dan 2 m , met dien verstande dat de hoogte van andere bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvak niet meer mag bedragen dan 1 m.

aooco

Afwijken van de bouwregels

Bevoegdheid
Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in:

a. artikel 4.2.3 onder ¢ en worden toegestaan dat de afstand tussen gebouwen onderling minder
bedraagt dan 15 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;

b. artikel 4.2.4 onder d en worden toegestaan dat de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
buiten het bouwMak wordt verhoogd tot 2 m.

Toepassingsvoorwaarden

De in het vorige lid genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, mits geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
c. de parkeersituatie.

17
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4.4

4.4.1

4.5

4.5.1

4.5.2

18

Specifieke gebruiksregels

Parkeren gezondheidscampus en vestibule

a.

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - gezondheidscampus' dient te
worden voorzien in wldoende parkeerplaatsen voor de gezondheidscampus, met dien verstande
dat:

1. parkeren op maaiveldniveau uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding
'parkeerterrein’, met dien verstande dat de parkeerplaatsen verdiept dienen te worden
aangelegd;

2. op maaiveldniveau maximaal 140 (verdiept gelegen) parkeerplaatsen zijn toegestaan.

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - vestibule' dient te worden

voorzien in woldoende parkeerplaatsen voor de functies binnen deze aanduiding, met dien verstande

dat:

1. op maaiveldniveau maximaal 10 parkeerplaatsen zijn toegestaan.

2. maximaal 50 parkeerplaatsen die benodigd zijn voor de functies binnen de aanduiding
'specifieke vorm van maatschappelijk - vestibule’ mogen worden aangelegd ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - gezondheidscampus".

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van verkeer uitgesloten - parkeren' is parkeren niet

toegestaan.

Afwijken van de gebruiksregels

Bevoegdheid

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.4.1 sub b onder 1 en
kunnen op maaiveldniveau maximaal 10 parkeerplaatsen extra worden toegestaan, tot een maximum
van 20 parkeerplaatsen.

Toepassingsvoorwaarden

De in het vorige lid genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, mits geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van:

a.
b.

het straat- en bebouwingsbeeld;
de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden.
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Artikel 5 Water

5.1

5.2

5.2.1

522

Bestemmingsomschrijving
De woor "Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. waterhuishouding, waterafvoer en waterberging;
b. oewerstroken;
c. nutswoorzieningen, zoals rioolgemalen;

met de daarbij behorende

d. bruggen;

e. dammen;

f.  duikers;

g. kades;

h. taluds;

i. beschoeiingen e.d.

Bouwregels

Algemeen

Op de tot 'Water' bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken, geen gebouwen

zijnde die ten dienste staan van deze bestemming.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de wlgende regels:

a. de bouwhoogte van bruggen mag niet meer dan 4 m bedragen;

b. de bouwhoogte van nutswoorzieningen mag niet meer dan 3 m bedragen;

c. de bouwhoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dan bedoeld onder a. en b. mag
niet meer dan 2 m bedragen.
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Artikel 6 Waarde - Archeologisch verwachtingsgebied

6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

20

Bestemmingsomschrijving

De woor 'Waarde - Archeologisch verwachtingsgebied' aangewezen gronden zijn, behalve voor de
andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming en eiligstelling van
de op en/of in deze gronden voorkomende archeologische verwachtingswaarden.

Bouwregels

Archeologisch rapport

Onverminderd de bouwregels bij de andere in artikel 6.1 bedoelde bestemmingen, is de aanwrager van
een omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk of bouwwerken:

a. met een oppendakte groter dan 100 m?;

b. waarbij benodigde grondingrepen, zoals graafwerkzaamheden en heiwerkzaamheden, dieper zijn
dan 0,5 m onder maaiweld, en

c. die worden gebouwd op en/of in de gronden als bedoeld in artikel 6.1,

verplicht een rapport over te leggen waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de
aanwraag zal worden verstoord naar het oordeel van het bestuursorgaan dat bevoegd is die vergunning
te verlenen in wldoende mate is vastgesteld, tenzij:

d. het bouwen uitsluitend betrekking heeft op de vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande
bebouwing, waarbij de opperdakte, voor zover gelegen op of onder maaiveld, niet wordt uitgebreid
en waarbij gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering, of

e. de archeologische waarde van het terrein naar het oordeel van het bestuursorgaan dat bevoegd is
die vergunning te verlenen al wldoende vaststaat.

Koppelen voorschriften

Indien uit het in het vorige lid genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden
door het verlenen van de omgevingsvergunning zullen worden verstoord, kunnen een of meerdere van de
wolgende voorschriften aan de omgevingsvergunning worden verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten of archeologische
waarden in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen in de zin van artikel 1, onder h, van de
Monumentenwet 1988;

c. de werplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een deskundige
op het terrein van de archeologische monumentenzorg die wldoet aan bij die voorschriften te
stellen kwalificaties.
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6.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden
6.3.1  Vergunningplicht

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren een werk, geen

bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden:

a. openinde gronden als bedoeld in artikel 6.1, en

b. over een opperdakte van meer dan 100 m?,

de wolgende werken en werkzaamheden uit te voeren:

a. het ophogen, egaliseren en ontginnen van gronden;

b. het verlagen van de bodem of het afgraven van gronden;

c. het uitweren van graafwerkzaamheden en grondbewerkingen;

d. het aanbrengen van beplanting die dieper wortelt dan 0,50 m;

e. het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden, banen of parkeergelegenheden en het
aanbrengen van andere opperdakteverhardingen;

f.  het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en de daarmee
verband houdende constructies;

g. het graven of anderszins aanbrengen van watergangen en waterpartijen,

voor zover deze werken of werkzaamheden bodemverstoringen met een diepte van meer dan 0,50 m

onder maaiveld tot gewolg hebben.

6.3.2  Uitzonderingen

Het in artikel 6.3.1 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden:

a. in het kader van het normale beheer en onderhoud;

b. in het kader van archeologisch onderzoek en/of het doen van opgravingen, mits verricht door een
ter zake deskundige;

c. indien op basis van door een deskundige uitgevoerd bureauonderzoek of inventariserend
veldonderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie geen behoudenswaardige archeologische
monumenten of waarden aanwezig zijn;

d. die noodzakelijk zijn met het oog op het realiseren van een bouwwerk, waarvoor een
omgevingsvergunning is verleend;

e. waarmee is begonnen ten tijde van de inwerkingtreding van dit plan indien daarvoor geen
vergunning vereist was;

f.  waarmee op grond van een omgevingsvergunning of ontgrondingvergunning is of mag worden
begonnen ten tijde van de inwerkingtreding worden van het plan.

6.3.3 Archeologisch rapport

De aanvrager van een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 6.3.1 is verplicht een rapport over te
leggen waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanwraag zal worden verstoord,
naar het oordeel van het bestuursorgaan dat bewvoegd is die vergunning te verlenen in woldoende mate is
vastgesteld, tenzij de archeologische waarde van het terrein naar het oordeel van het bestuursorgaan
dat bewoegd is die vergunning te verlenen al wldoende vaststaat.
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6.3.4

6.4

6.4.1

22

Toepassingsvoorwaarden

De in artikel 6.3.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien de betrokken
archeologische waarden door de activiteiten niet worden geschaad of mogelijke schade kan worden
wvoorkomen door aan de omgevingsvergunning een of meer van de wlgende voorschriften te verbinden:

a. de werplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten of archeologische
waarden in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen in de zin van artikel 1, onder h, van de
Monumentenwet 1988;

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een deskundige
op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan bij die voorschriften te
stellen kwalificaties.

Wijzigingsbevoegdheid

Wijzigingsregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door de
bestemmingsvakken 'Waarde - Archeologisch verwachtingsgebied' naar ligging te verschuiven of naar
omvang te vergroten of te verkleinen en in voorkomend geval uit het plan te verwijderen, indien als
gewlg van een nader archeologisch onderzoek is gebleken dat de archeologische waarden van de
gronden al dan niet behoudenswaardig zijn of al dan niet langer aanwezig zijn.
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Artikel 7 Waarde - Cultuurhistorie

7.1 Bestemmingsomschrijving
De woor 'Waarde - Cultuurhistorie’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor het behoud, het herstel, de aanheling en de bescherming van
cultuurhistorische waarden van de gronden.
7.2 Bouwregels
In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen mag niet worden gebouwd.
7.3 Afwijken van de bouwregels
7.3.1  Bevoegdheid
Bij een omgevingsvergunning kan afgeweken worden van het bepaalde in artikel 7.2 ten behoeve van
het bouwen van de in de desbetreffende andere bestemming genoemde bouwwerken.
7.3.2  Toepassingsvoorwaarden
De in artikel 7.3.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien:
a. de cultuurhistorische waarden van de gronden niet onevenredig worden aangetast;
b. de mogelijkheden voor het herstel van die waarden of functies niet onevenredig worden of kunnen
worden verkleind.
7.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden
7.4.1  Vergunningplicht

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren een werk, geen
bouwwerk: zijnde, of van werkzaamheden:

a. op enin de gronden als bedoeld in artikel 7.1, en
b. over een opperiakte van meer dan 50 m2,

de wlgende werken en werkzaamheden uit te voeren:

het ophogen, egaliseren en ontginnen van gronden;

het verlagen van de bodem of het afgraven van gronden;

het uitwoeren van graafwerkzaamheden en grondbewerkingen;

het rooien en planten van bomen en opgaand struikgewas;

het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden, banen of parkeergelegenheden en het
aanbrengen van andere opperdakteverhardingen;

het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en de daarmee
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7.4.2

7.4.3

7.4.4

24

verband houdende constructies;
g. het graven of anderszins aanbrengen van watergangen en waterpartijen.

Uitzonderingen
Het in artikel 7.4.1 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden:

a. in het kader van het normale beheer en onderhoud;

b. die noodzakelijk zijn met het oog op het realiseren van een bouwwerk, waarvoor een
omgevingsvergunning is verleend;

C. Wwaarmee is begonnen ten tijde van de inwerkingtreding van dit plan, indien daarvoor geen
vergunning vereist was;

d. waarmee op grond van een omgevingsvergunning of ontgrondingvergunning is of mag worden
begonnen ten tijde van de inwerkingtreding worden van het plan.

Cultuurhistorisch rapport

De aanvrager van een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 7.4.1 is verplicht een rapport over te
leggen waarin de cultuurhistorische waarde van het terrein dat blijkens de aanwaag zal worden
verstoord, naar het oordeel van het bestuursorgaan dat bewvoegd is die vergunning te verlenen in
woldoende mate is vastgesteld, tenzij de cultuurhistorische waarde van het terrein naar het oordeel van
het bestuursorgaan dat bevoegd is die vergunning te verlenen al wldoende vaststaat.

Toepassingsvoorwaarden

De in artikel 7.4.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien de betrokken
cultuurhistorische waarden door de activiteiten niet worden geschaad of mogelijke schade kan worden
wvoorkomen door aan de omgevingsvergunning voorschriften te verbinden.
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Hoofdstuk3  Algemene regels

Artikel 8 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegewven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 9 Algemene bouwregels

9.1

9.2

26

Bestaande afstanden en maten

In die gevallen dat de bestaande goothoogte, bouwhoogte, opperdakte, inhoud of afstand van
bouwwerken, die rechtens tot stand zijn gekomen, minder dan wel meer bedraagt dan in of krachtens
het bepaalde in hoofdstuk 2 van deze regels is voorgeschreven respectiewvelijk toegestaan, geldt die
goothoogte, bouwhoogte, opperdakte, inhoud of afstand in afwijking daarvan als minimaal
woorgeschreven respectievelijk maximaal toegestaan.

Regels bouwverordening

De regels van de Bouwwerordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige aard blijven
owereenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing, behoudens ten
aanzien van de wolgende onderwerpen:

a. het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse hoofdtransportleidingen;
b. de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden;
c. de ruimte tussen bouwwerken.
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Artikel 10  Algemene gebruiksregels

10.1  Strijdig gebruik
Tot een strijdig gebruik wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;

b. het gebruik van onbebouwde gronden als opslag-, stort- of bergplaats van machines, voer- en
vaartuigen en andere al of niet afgedankte stoffen, voorwerpen en producten, tenzij dit gebruik
verband houdt met het op de bestemming gerichte beheer van de gronden.
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Artikel 11 Algemene afwijkingsregels

11.1  Bevoegdheid
Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. de gegeven maten, afmetingen en percentages tot niet meer dan 10% van die maten, afmetingen
en percentages;

b. de bestemmingsregels en worden toegestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de
aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeers\eiligheid
en/of -intensiteit daartoe aanleiding geven;

c. de bestemmingsregels en worden toegestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, indien een
meetverschil daartoe aanleiding geett.
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12.1

12.1.1

vastgesteld bestemmingsplan Brinkgreven

Algemene wijzigingsregels

Bevoegdheid

Wijziging bestemmings- en bouwlakken

Burgemeester en wethouders kunnen het plan overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6 lid 1 sub a
van de Wet ruimtelijke ordening wijzigen in die zin dat de situering en de vorm van de aangegeven
bestemmingsvakken en bouwMakken worden gewijzigd dan wel nieuwe bouwMakken worden
aangegeven, mits:

a. de geluidsbelasting vanwege het weg - en railverkeer van geluidsgevoelige gebouwen niet hoger zal
zijn dan de daarvoor geldende voorkeurgrenswaarde, of een verkregen hogere grenswaarde;
b. geen onewvenredige aantasting plaatsvindt van:

1.

2
3.
4.
5

het straat- en bebouwingsbeeld;

de woonsituatie;

de verkeers\eiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
de sociale weiligheid.
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Hoofdstuk4 Overgangs-en slotregels

Artikel 13  Overgangsrecht

13.1

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.2

13.2.1

13.2.2

13.2.3

Overgangsrecht bouwwerken

Algemeen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitwoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en
afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden verieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanwaag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Bevoegdheid

Het bevoegd gezag kan eenmalig, in afwijking van het bepaalde in artikel 13.1.1, een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in artikel
13.1.1 met maximaal 10%.

Uitzondering

Artikel 13.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Overgangsrecht ten aanzien van het gebruik

Algemeen

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Verbod verandering gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in artikel 13.2.1, te veranderen
of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de
afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Verbod hervatting strijdig gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in artikel 13.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te
laten hervatten.
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13.2.4 Uitzondering

Artikel 13.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 14  Slotregel
Deze regels worden aangehaald als 'Regels van het bestemmingsplan Brinkgreven'.
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