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BEELDKWALITEIT 
 

Dit beeldkwaliteitsplan is opgesteld voor het nieuwe erf aan de Cröddendijk 6 te Lettele. 

 

Na deelname aan de rood voor rood regeling zal er een nieuw erf ontstaan. Om te zorgen voor het 

(boerderij) erf gevoel is het belangrijk dat er een duidelijk onderscheid tussen de bestaande ( te 

handhaven) boerderij en de nieuw op te richten gebouwen ontstaat. Op deze manier komt de natuurlijke 

hiërarchie tot uiting. 

 

Omdat de bestaande boerderij karakteristiek is, is er de mogelijk deze te splitsen in twee woningen. 

Opdrachtgever zal gebruik maken van deze optie. 

 

Bestaande Boerderij.  
Dit is een typische wederopbouw boerderij. De uiterlijke kenmerken moeten zoveel als mogelijk 

gehandhaafd blijven. De nieuwe ontwikkelingen op het erf zijn hier dan ook op gericht. Om 

onderstaande redenen is ervoor gekozen de bestaande boerderij te slopen en op dezelfde plek te 

herbouwen. 

 

1 De bestaande vloerhoogtes in met name de voormalige deel van de boerderij zijn veel te 

laag. De onderzijde van enkele constructieve draagbalken is lager dan 2,1 mtr . Deze maat 

is ver beneden hetgeen gewenst is, daarnaast laat ook het bouwbesluit een dergelijke vrije 

hoogte niet toe. 

2 De bestaande boerderij woning heeft geen gasaansluiting. Na realisatie van beide 

woningen worden de woningen verwarmd middels een gasloze techniek. Hierbij valt te 

denken aan lucht warmte pompen. Deze technieken verwarmen de woningen middels lage 

temperatuur verwarming. Dit vraagt om een zeer goed geïsoleerd huis en om een huis dat 

voorzien is van zeer hoogwaardige lucht- en kierdichting. Omdat de boerderij in de jaren 

veertig gebouwd is beschikt de woning niet over deze kwaliteiten. De boerderij is 

uiteindelijk wel zodanig te isoleren en te voorzien van de nodige afdichtingen, dit leidt 

echter tot zeer hoge kosten en een afbreuk van de karakteristiek van de boerderij. 

3 De bestaande daken, buitenwanden en vloeren zijn niet tot nauwelijks geïsoleerd. Gezien 

bovenstaande moet de boerderij grotendeels afgebroken worden om de goede isolatie 

alsnog te bereiken. 

4 De kenmerkende uitbouw aan de boerderij blijft gehandhaafd. Vanwege de zeer geringe 

hoogte aan de achterzijde, zal de goothoogte in de nieuwe situatie verhoogd worden. 

Echter zodanig dat de goot onder goothoogte van de boerderij blijft.  

 

Voorwaarden om de boerderij te herbouwen: 
1 Waar mogelijk gebruik maken van bestaande dakpannen, kozijnen/deuren en gevelstenen.  

2 Bestaande goot- en nokhoogtes zoveel als mogelijke handhaven. 

3 Kenmerkende gevelindeling, betonnen ramen met ventilatie openingen handhaven. (deze 

in de nieuwe situatie voorzien van voorzet kozijnen) 

4 Op een aantal (goed gekozen) plekken kunnen wijzigingen plaatsvinden in de 

gevelopeningen. Hiermee kan het woongenot en de lichtbeleving in de boerderij verbeterd 

worden. 

5 Geen kunststof kozijnen toepassen. 

6 Goten & hemelwaterafvoeren uitvoeren in zink. 

7 Geen zogenaamde wiener sprossen toepassen. 

8 Het bestaande metselverband en wijze van voegen handhaven. 

9 Negges uitvoeren gelijk aan bestaande negges van de boerderij 

 

 

Nieuwe woning 
De nieuwe toe te voegen woning moet niet alleen qua vormgeving maar ook qua materialisering 

ondergeschikt zijn aan de bestaande boerderij. De typologie welke daar het best bij past is die van een 

schuurwoning. Onderstaand enkele referentie beelden. De nieuwe woning zal naar de erfzijde zo veel 

mogelijk gesloten moeten aanvoelen. Naar de buitenzijde van het erf kan de woning zich meer openen. 

Ondanks dat de woonbeleving aan buitenzijde van het erf zit is het waardevol de woning vanaf grote 

afstand te laten voelen als een  schuur. Dit kan o.a. door het toepassen van lamellen/schuifpanelen enz. 
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De volgende randvoorwaarden zijn van toepassing.  

Variabele plattegronden, woning en bijgebouw uitgevoerd als  1 volume. 

Nok richting evenwijdig aan de bestaande boerderij 

Toepassen van zadeldak (geen wolfseinden) 

Goothoogte Maximaal 3,3 mtr.. Nokhoogte 8 mtr.  

Gevels van diverse materialen (metselwerk of hout) uitgevoerd in ingetogen (donkere) kleuren. 

(eventueel gecombineerd met natuurlijke hout accenten) 

Dakpannen kleur antraciet  

Schoorsteen:  

- Geen gemetselde schoorsteen op het dak toepassen. (rookkanaal kan bovendaks toegepast 

worden, alleen dan wanneer deze in een donkere kleur wordt uitgevoerd, zoveel als mogelijk 

gelijk aan de kleur van de dakpannen. 

- Situeren op het dakvlak dat naar het landschap is gekeerd en niet op het dakvlak dat naar het 

erf is gekeerd 

- Situeren halverwege het dakvlak, althans zodanig dat de schoorsteen vanaf het erf en de 

openbare weg zo gering mogelijk te zien is  

 

Nieuw bijgebouw 
Dit wordt een gezamenlijk bijgebouw voor alle woningen. Qua materiaal gebruik moet deze 

vergelijkbaar zijn met de nieuwe woning (ondergeschikt en ingetogen) In het volume wordt ook de 

onderdoorgang naar de naastgelegen woonwijk opgenomen. 

 

De volgende randvoorwaarden zijn van toepassing.  

Variabele plattegronden (uitgevoerd als 1 volume) 

Nok richting haaks op de bestaande boerderij 

Toepassen van zadeldak (geen wolfseinden) 

Goothoogte Maximaal 3,3 mtr.. Nokhoogte 8 mtr.  

Gevels van metselwerk van hout uitgevoerd in ingetogen (donkere) kleuren. (geen andere kleur 

accenten toepassen) 

Dakpannen/Golfplaten kleur antraciet  

 

 

Voor beide nieuwe gebouwen is een impressie gemaakt welke de positie t.o.v. van de bestaande 

boerderij goed weergeeft. Tevens is hierop goed te zien hoe deze zich qua hoogtes verhouden tot de 

bestaande boerderij. (deze impressies zijn nadrukkelijk nog geen ontwerpen voor de woning en de 

bijgebouwen) Op dit nieuwe bijgebouw moeten de zonnepanelen gepositioneerd worden voor alle 

woning. Op de bestaande boerderij mogen in geen geval zonnepanelen gelegd worden. 
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Referentie afbeeldingen nieuwe woning: 
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Referentie afbeelding bijgebouw: 
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Mogelijke aanpassingen gevelindelingen bestaande boerderij. 

 

 

Voorgevel: 
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Linkergevel: 
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Achtergevel: 
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Rechtergevel: 

 

toevoeging 

Kenmerkend voor deze  boerderij is de uitstulping aan de rechterzijde. Deze is heel laag & smal uitgevoerd. 

Voor het gebruik van destijds, namelijk het huisvesten van varkens, voldeed de hoogte & breedte prima. Nu de 

functie veranderd (in een leefruimte) zal de goothoogte verhoogd en verbreedt moeten worden. Verbreding met 

maximaal een halve meter. In het uiteindelijke ontwerp zal met name de laagste zijde verhoogd worden, hiermee 

zal een symmetrische kap ontstaan. De gootlijn van de boerderij zal gerespecteerd worden. De gootlijnen van de 

uitstulping zullen lager blijven.     


