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Voorstel 
1. de nota zienswijzen bestemmingsplan 'Croddendijk 12' vast te stellen; 
2. het bestemmingsplan "Croddendijk 12" gewijzigd vast te stellen. Dit bestemmingsplan bestaat uit 

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.lMRO.0150.P325- 
VG01.GML met bijbehorende bestanden. Voor de locatie van de geometrische planobjecten is 
gebruik gemaakt van een ondergrond welke is ontleend aan de basisregistratie kadaster (BRK) 
met datum 1 december 2015; 

3. geen exploitatieplan op basis van artikel 6.12, tweede lid van de Wet ruimtelijke ordening vast te 
stellen omdat het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan of besluit 
begrepen gronden anderszins verzekerd is; 

4. een verzoek in te dienen bij Gedeputeerde Staten om de vaststelling eerder bekend te maken. 

Kern van het raadsvoorstel 
Ten behoeve van het project Gooiermars, is door (destijds Dienst Landelijk Gebied), thans Provincie 
Overijssel het perceel Cröddendijk 12 te LeUeie aangekocht. Het erf heeft geen agrarische functie 
meer en de landschapsontsierende schuren met een totale oppervlakte van 1707 m2 staan leeg. AI 
lange tijd is het plan om de landschapsontsierende schuren te slopen en ter compensatie twee 
woningen met bijgebouwen te realiseren. Op het erf staan twee bedrijfswoningen, waarvan de woning 
aan de Kiekenbeltsweg 1 is afgesplitst van het bedrijf. Ook deze woning krijgt een passende 
woonbestemming. In het plangebied worden dus twee extra woningen toegestaan. 

Het bestemmingsplan heeft met ingang van 5 mei 2016 tot en met 15 juni 2016 voor een ieder ter 
inzage gelegen. Tegen het ontwerpbestemmingsplan is eenzienswijze naar voren gebracht. De 
zienswijze is samengevat en van beantwoording voorzien. Deze zienswijze leidt tot aanpassing van 
het bestemmingsplan. Ook wordt voorgesteld om de inmiddels vastgestelde regels voor kleinschalige 
kinderopvang uit het bestemmingsplan Parapluherziening kinderopvang ook in dit bestemmingsplan 
op te nemen. Het bestemmingsplan moet daarom gewijzigd door de gemeenteraad worden 
vastgesteld. 

Beoogd resultaat 
Het beoogde resultaat is een kwaliteitsimpuis voor het buitengebied van de gemeente Deventer. Deze 
impuls wordt bereikt door landschapsontsierende bebouwing aan Cröddendijk 12 te slopen en ter 
compensatie op dit perceel twee extra woningen planologisch mogelijk te maken. Tevens wordt 
geïnvesteerd in het herstel en behoud van het erfbeeld. De gelden die vrijkomen uit de verkoop van 
het perceel vloeien rechtstreeks naar het nabijgelegen gebied de Gooiermars. Hierover zijn middels 
een overeenkomst afspraken gemaakt met de provincie. Het bestemmingsplan legt de juridisch 
planologische basis voor de functieverandering van het agrarische perceel Cröddendijk 12 naar 
woondoeleinden. 

Kader 
Wet ruimtelijke ordening, Algemene wet bestuursrecht, Bestemmingsplan Buitengebied, 
Landschapsontwikkelingsplan, Omgevingsverordening provincie Overijssel (KGO beleid) 

Argumenten ten behoeve van de raad 
Beslispunt 1 
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Het ontwerpbestemmingsplan heeft voor een periode van 6 weken ter inzage gelegen. Tegen het 
ontwerpbestemmingsplan is één zienswijze ingediend. De zienswijze is ingediend door de potentieie 
koper van het perceel. De zienswijze heeft betrekking op de inpasbaarheid van het bouwplan van de 
nieuwe bewoners van het perceel. Er wordt tegemoetkomen aan de zienswijze, zodat de regeling 
beter leesbaar is en beter aansluit bij de uitgangspunten voor ontwikkeling. Het verzoek om de 
woonbestemming richting het landschap en de enk te vergroten wordt niet gehonoreerd in verband 
met de landschappelijke waarden. Voor de volledige beantwoording van de zienswijze wordt verwezen 
naar de zienswijzennota. 

Beslispunt 2 en 3 
De voorgenomen erftransformatie is uitgewerkt op basis van de regeling 'Kwaliteitsimpuis Groene 
Omgeving' (hierna KGO) uit de omgevingsvisie van Provincie Overijssel. KGO is een provinciaal 
kader c.q. instrument voor (erf)transformaties in het buitengebied. Op gemeentelijk niveau blijven we 
ook het 'Rood voor Rood-beleid' hanteren. Het voorgenomen plan sluit niet geheel aan op het 'Rood 
voor Rood-beleid' van de gemeente Deventer, omdat de realisatie van een tweede woning op grond 
van dit beleid alleen mogelijk is als dat nodig is voor de financiële uitvoerbaarheid van het plan. In 
voorliggende situatie is dat naar verwachting niet zo. Omdat alle opbrengsten uit de verkoop van het 
erf ten goede komen aan het beheerfonds Gooiermars en omdat met dit plan forse investeringen in 
ruimtelijke kwaliteit plaatsvinden, wordt aan dit initiatief meegewerkt op basis van de uitgangspunten 
van het KGO beleid. Hiermee is er een goede balans tussen het verzoek en een meerwaarde op het 
erf en in de Gooiermars die anders niet bereikt had kunnen worden. 

Het bestemmingsplan voorziet in een flexibele regeling. Met het bestemmingsplan wordt zoveel als 
mogelijk ruimte geboden voor flexibele invulling en individuele keuzen waarbij het totaal van het plan 
moet voldoen aan een bepaalde minimale kwaliteit. Deze kwaliteit is vastgelegd in het 'ontwikkelplan' 
dat als bijlage bij het bestemmingsplan is gevoegd. In het ontwikkelplan worden inrichtingsschetsen en 
kaders meegegeven, maar geen exacte invulling voorgeschreven. 

De flexibiliteit komt ondermeer tot uiting doordat kopers hun erf of kavel kunnen inrichten met 
landschapselementen naar keuze. Zo worden de locatie van deze inrichtingselementen alsmede de 
soort (rododendron, beuk, of boomgaard) niet vastgelegd in een bij het bestemmingsplan horend 
inrichtingsplan. Men kan kiezen uit landschapselementen die zijn opgenomen in een zogenaamde 
'gereedschapskist' die is opgenomen in het ontwikkelplan in de bijlagen. In paragraaf 4.3 van het 
ontwikkelplan worden de verschillende elementen van de gereedschapskist voor de hoofdwoning en 
de schuurwoning opgesomd. 

Verder wordt het type woning en de exacte locatie vrijgelaten. Een belangrijk aspect daarbij is een 
compacte erfopzet, waarbij wordt voorzien in één hoofdgebouw met daaromheen lagere eenvoudige 
gebouwen (qua verschijningsvorm). Het erf wordt daardoor beleefd als een voormalig agrarisch erf. 
De minimale kwaliteit van de inrichting van het erf is geborgd in de regels door de zogenaamde 
'voorwaardelijke verplichting'. Met deze regel worden de kwaliteitseisen en de ontwerpprincipes uit het 
ontwikkelplan verankerd en toetsbaar. 

Parapluherziening kinderopvang 
In tussentijd is het bestemmingsplan Parapluherziening kinderopvang vastgesteld. Voorgesteld wordt 
om de inmiddels vastgestelde regels voor kleinschalige kinderopvang ook in dit bestemmingsplan op 
te nemen. 

Het bestemmingsplan moet daarom gewijzigd door u worden vastgesteld. 

Beslispunt 4 
Bij gewijzigde vaststelling van een bestemmingsplan geldt op grond van artikel 3.8 lid 4 van de Wet 
ruimtelijke ordening een langere termijn voordat de bekendmaking mag plaatsvinden (6 in plaats van 2 
weken). In deze periode hebben het ministerie van I&M en de provincie de mogelijkheid om te 
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reageren indien de wijzigingen hun belangen betreffen. Het ministerie van I en M heeft aangegeven 
dat, indien een plan geen betrekking heeft op rijksbelangen, het plan vervroegd gepubliceerd mag 
worden. In voorliggend bestemmingsplan zijn geen rijksbelangen aan de orde. Dit verzoek voor 
vervroegde publicatie dient nog wel aan GS gedaan te worden. 

Ketenpartnersl participatie 
Een ieder heeft gedurende 6 weken de tijd om zijn of haar zienswijze kenbaar te maken. Er is een 
zienswijze binnengekomen. Met de indiener van de zienswijze heeft een toelichtend gesprek 
plaatsgevonden. Op basis van de zienswijze en het toelichtende gesprek worden enkele 
wijzigingen voorgesteld, zoals in de nota zienswijzen is opgenomen. 

Financiële consequenties 
De financiële afspraken zijn vastgelegd in een anterieure overeenkomst. De exploitatie van het perceel 
komt geheel voor rekening en risico van de initiatiefnemer. 

Betrokkenheid van de raad 
De raad is betrokken bij besluitvorming over de vaststelling van een bestemmingsplan. Na vaststelling 
van het bestemmingsplan worden de volgende stappen genomen: 
• De bekendmaking van het raadsbesluit tot het vaststellen van het bestemmingsplan wordt 

gepubliceerd in het digitale Gemeenteblad en in de Staatscourant; 
• Het raadsbesluit met bijbehorende stukken liggen gedurende 6 weken ter inzage leggen ten 

behoeve van de beroepstermijn. 

Burgemeester en wethouders van de gemeente Deventer, 
de secretaris, de burgemeester, 

MA Kassen 




