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Voorstel

1. In te stemmen met de reactienota ‘Dorpsstraat 39a Diepenveen’;

2. Het bestemmingsplan ‘Dorpsstraat 39a Diepenveen’ gewijzigd vast te stellen;

3. Geen exploitatieplan op basis van artikel 6.12, tweede lid van de Wet ruimtelijke ordening vast
te stellen, omdat het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan of besluit
begrepen gronden anderszins verzekerd is;

4. De bevoegdheid om een exploitatieplan vast te stellen te delegeren aan het college, voor
zover er in de toekomst gebruik wordt gemaakt van een van de wijzigingsbevoegdheden die
zijn opgenomen in het bestemmingsplan ‘Dorpsstraat 39a Diepenveen’;

5. Een verzoek in de dienen bij Gedeputeerde Staten om de gewijzigde vaststelling eerder
bekend te maken.

Kern van het raadsvoorstel

Aan de Dorpsstraat 39a in Diepenveen staat een pand waar eerst een filiaal van de Rabobank was
gevestigd en daarna een sportschool. Momenteel staat het pand leeg. Het pand wordt gesloopt en op
deze locatie worden twee aaneen gebouwde woningen gerealiseerd met garage/berging. De
voorgevel van de nieuwe woningen ligt in dezelfde voorgevelrooilijn als de woning aan de Dorpsstraat
39. De bushalte die nu gesitueerd is voor de nieuwe woningen, wordt in zuidelijke richting verplaatst
om de toegang naar de nieuwe woningen mogelijk te maken. Ook de boom ter hoogte van de inrit van
€én van de woningen zal worden verplaatst.

De gronden in het plangebied hebben in het bestemmingsplan ‘Digitalisering analoge
bestemmingsplannen’ een maatschappelijke bestemming. Binnen deze bestemming is de realisatie
van twee aaneen gebouwde woningen niet toegestaan. Ook in het nieuwe Chw bestemmingsplan
‘Deventer, stad en dorpen’ is de realisatie van twee aaneen gebouwde woningen niet mogelijk. Om de
woningen planologisch mogelijk te maken, is een herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk.

Er wordt reeds geruime tijd aan het bestemmingsplan voor de Dorpsstraat 39a gewerkt. Er lag al een
concept van het bestemmingsplan, voordat er duidelijkheid bestond over de systematiek van het Chw
bestemmingsplan ‘Deventer, stad en dorpen’. Het bestemmingsplan voor de Dorpsstraat 39a is
daarom niet opgesteld conform de nieuwe Chw-systematiek.

Op 28 april 2020 heeft het college ingestemd met het ontwerp bestemmingsplan ‘Dorpsstraat 39a
Diepenveen’, waarna de stukken voor een ieder ter inzage hebben gelegen van 7 mei tot en met 17
juni 2020. Tijdens deze periode is er één zienswijze ingediend.

De zienswijze is samengevat en van een beantwoording voorzien in de reactienota zienswijzen die als
bijlage bij dit advies is gevoegd. De zienswijze heeft niet geleid tot aanpassingen aan de regels van
het bestemmingsplan. Wel is er een ambtshalve aanpassing in de regels aangebracht. De aanpassing
is van niet-ingrijpende aard en vormt geen belemmering voor het bestemmingsplan.

Op 4 februari 2020 heeft het college het benodigde mer-besluit genomen, waarmee is bepaald dat
geen sprake is van belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu, die het opstellen van een
milieueffectrapport noodzakelijk maken.
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De volgende stap is het instemmen met de reactienota zienswijzen en vervolgens het vaststellen van
het bestemmingsplan door de raad.

Beoogd resultaat

Het juridisch-planologisch mogelijk maken van de realisatie van twee aaneen gebouwde woningen
aan de Dorpsstraat 39a in Diepenveen. Daarmee krijgt de voormalige banklocatie een nieuwe
invulling die past bij de omgeving.

Kader
o  Wet ruimtelijke ordening
e  Omgevingsverordening Overijssel 2017
e Algemene wet bestuursrecht
. Besluit mer

Het bestemmingsplan bestaat uit de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-
bestand NL.IMRO.0150.P390-VG01 met bijpehorende bestanden. Hierbij is voor de locatie van de
geometrische planobjecten gebruik gemaakt van een ondergrond welke is ontleend aan de
basisregistratie grootschalige topografie (BGT).

Argumenten ten behoeve van de raad

Besluitpunten 1 en 2: in te stemmen met de reactienota en het bestemmingsplan gewijzigd vast
te stellen

Het ontwerp bestemmingsplan heeft 6 weken ter inzage gelegen. Tijdens deze periode is één
zienswijze ingediend. De zienswijze is samengevat en beantwoord in de ‘reactienotie zienswijzen
bestemmingsplan Dorpsstraat 39a Diepenveen’. De zienswijze is ontvankelijk en leidt niet tot
aanpassing van het bestemmingsplan. Wel is er een ambtshalve aanpassing doorgevoerd. De
toepassingsvoorwaarde ‘klimaatadaptatie en hittestress’ is toegevoegd bij het afwijken van de
bouwregels. Concreet betekent dit dat aan artikel 3.3.2 sub e is toegevoegd: ‘tevens dienen bij het
plan de aspecten hittestress en klimaatadaptatie in voldoende mate te zijn betrokken’.

Besluitpunt 3: geen exploitatieplan vast te stellen

Op grond van de Wet ruimtelijke ordening is de gemeente verplicht om bij ruimtelijke initiatieven haar
kosten te verhalen. In specifieke aangewezen bouwplannen, zoals genoemd in het Besluit ruimtelijke
ordening, moet dit via een exploitatieplan tenzij het verhaal van de kosten op een andere manier is
verzekerd.

Tussen de gemeente Deventer en de initiatiefnemer is een anterieure overeenkomst gesloten.
Daarmee is het kostenverhaal verzekerd en is het vaststellen van een exploitatieplan niet
noodzakelijk. In de anterieure overeenkomst is eveneens het risico op planschade bij de ontwikkelaar
gelegd.

Besluitpunt 4: wijzigingsbevoegdheden en delegatie exploitatieplan

Het bestemmingsplan bevat een wijzigingsbevoegdheid waarmee bouwplannen mogelijk gemaakt
zouden kunnen worden waarvoor een exploitatieplan moet worden vastgesteld. Dit is een
bevoegdheid van de raad. Het toepassen van de wijzigingsbevoegdheid is een bevoegdheid van
burgemeester en wethouders. Als voor een wijzigingsplan ook een besluit omtrent een exploitatieplan
moet worden genomen, is het wenselijk dat deze bevoegdheid ook bij burgemeester en wethouders
ligt. De raad kan deze bevoegdheid delegeren, bij het vaststellen van het bestemmingsplan waar de
betreffende wijzigingsbevoegdheid in is opgenomen (artikel 6.12, eerste en tweede lid, en artikel 3.6,
eerste lid, onder a van de Wet ruimtelijke ordening).
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Besluitpunt 5: vervroegd publiceren

Door de eerder genoemde wijzigingen in het bestemmingsplan, is bij wet geregeld dat het gewijzigde
bestemmingsplan niet eerder dan 6 weken na vaststelling gepubliceerd mag worden. Gedeputeerde
Staten moeten in de gelegenheid worden gesteld om de wijzigingen te beoordelen. Aan
Gedeputeerde Staten zal worden verzocht om eerder te mogen publiceren, indien zij geen bezwaar
hebben tegen het gewijzigd bestemmingsplan. Aangezien er geen provinciaal belang in het geding is,
is de verwachting dat het vervroegd publiceren geen problemen zal opleveren.

Ketenpartners/ participatie

Het ontwerp bestemmingsplan is gepubliceerd en heeft ter inzage gelegen op de wettelijk
voorgeschreven wijze. Het plan is in het kader van het wettelijk vooroverleg kenbaar gemaakt aan het
waterschap. Aangezien het een woningbouwplan betreft met minder dan 7 woningen, geldt voor de
provincie geen vooroverlegverplichting.

In 2018 heeft er een informatiebijeenkomst over het plan plaatsgevonden voor omwonenden. Tijdens
deze bijeenkomst is het plan gepresenteerd en zijn vragen beantwoord. Daarna is het plan nog één-
op-één toegelicht aan een omwonende die extra vragen had. Tijdens de ter inzage periode van het
ontwerp bestemmingsplan is één zienswijze ingediend. Initiatiefnemer is in gesprek geweest met de
indiener van de zienswijze.

Financiéle consequenties

In de anterieure overeenkomst zijn met initiatiefnemer afspraken gemaakt omtrent het verhaal van
kosten en de vergoeding van planschade. Het project wordt overigens voor rekening en risico van
initiatiefnemer uitgevoerd.

Betrokkenheid van de raad
Na vaststelling van het bestemmingsplan worden de volgende stappen genomen:
e Publiceren van het (gewijzigd) vastgestelde bestemmingsplan in het digitale Gemeenteblad en
in de Staatscourant;
o Het (gewijzigd) vastgestelde bestemmingsplan gedurende 6 weken ter inzage leggen ten
behoeve van de beroepstermijn.

Het bestemmingsplan treedt in werking op de dag na afloop van de beroepstermijn, mits geen
voorlopige voorziening wordt aangevraagd.

Burgemeester en wethouders van de gemeente Deventer,
de secretaris, de burgemeester,
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