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Toelichting
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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1

1.2

Algemeen

Op het adres Ikkinksweg 4 is in 1997 een vergunning verleend voor een burgerwoning, welke venvolgens
ook gebouwd is. In de periode van 1997 - nu is de Ikkinksweg 4 in gebruik geweest als burgerwoning.
Deze werkelijke situatie is echter niet planologisch vastgelegd in het bestemmingsplan. In het
bestemmingsplan heeft de Ikkinksweg 4 op dit moment een agrarische bestemming.

Met het woorliggende wijzigingsplan wordt daarom het perceel Ikkinksweg 4 bestemd ten behoeve van
woondoeleinden. Er vindt geen nieuwe ontwikkeling plaats.

Ligging plangebied

De Ikkinksweg 4 ligt in het buitengebied van Lettele in de gemeente Deventer. In onderstaande figuur is
de ligging globaal weergegeven.
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Globale ligging plangebied "Ikkinksweg 4" (bron: google maps)

Het plangebied van het bestemmingsplan beperkt zich tot een deel van het perceel Ikkinksweg 4. Dit
hangt samen met de systematiek van het bestemmingsplan Buitengebied. Concreet betekent dit dat
het deel dat nu gebruikt wordt voor het wonen, een woonbestemming heeft. Meestal beperkt zich dit tot
het erf en is het perceel groter dan het erf. De omliggende gronden van het erf hebben vaak een
agrarisch karakter. Op het deel waar de woonbestemming komt, is het mogelijk om het erf in te richten
en ewentuele bijbehorende bebouwing. Dit is niet mogelijk en niet gewenst op gronden met de
agrarische bestemming. Dit betekent dat het huidige woonerf als volgt begrensd wordt.
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Bregenzing plangebied bestemmingsplan "Ikkinksweg 4"

Geldende bestemmingsplannen

Voor het plangebied zoals hierboven beschreven geldt het bestemmingsplan 'Buitengebeid Deventer'.
Het nieuwe wijzigingsplan Ikkinksweg 4 vervangt voor het plangebied van het wijzigingsplan Ikkinksweg
4 bestemmingsplan 'Buitengebied Deventer'.

Leeswijzer

De toelichting van dit wijzigingsplan is opgebouwd uit een zevental hoofdstukken. Na dit inleidende
hoofdstuk wolgt in hoofdstuk 2 een beschrijving van het plangebied. In hoofdstuk 3 is het beleidskader
opgenomen dat van toepassing is op dit bestemmingsplan. Verwlgens wordt in hoofdstuk 4 ingegaan
op de zogenaamde randvoorwaarden zoals milieu-aspecten en waterhuishouding, sociale voorzieningen
en sociale weiligheid. In hoofdstuk 5 worden de juridische aspecten nader toegelicht. In dit hoofdstuk
wordt een antwoord gegeven op de waag hoe hetgeen in voorliggend plan is vastgelegd, juridisch wordt
geregeld. Er wordt beschreven hoe de werbeelding en de planregels zijn opgebouwd en welke
bestemmingen er in het plan voorkomen. Ook wordt in dit hoofdstuk aangegeven hoe de planregels
moeten worden geinterpreteerd en uitgelegd. Tevens wordt ingegaan op handhaving. Tenslotte wordt in
hoofdstuk 6 ingegaan op de economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan.
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Hoofdstuk 2 Planbeschrijving

2.1

Beschrijving huidige- en toekomstige situatie

Het woorliggende wijzigingsplan Ikkinksweg 4 is een plan woor het genoemde adres. De woning met
bijbehorende bijgebouwen krijgen een woonbestemming. Met de woonbestemming wordt het feitelijke
gebruik dag vanaf circa 1997 vergund is (bouwvergunning burgerwoning) ook vastgelegd in het

wijzigingsplan.

Op dit moment zijn er geen plannen om de huidige bebouwing te veranderen.
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Hoofdstuk 3 Beleidskader

3.1

3.2

Inleiding

In dit hoofdstuk wordt nader ingegaan op het woor dit bestemmingsplan relevante rijks-, provinciaal en
gemeentelijk beleid.

Rijks-, provinciaal en (boven)regionaal beleid

Voor het woorliggende bestemmingsplan is geen specifiek beleid op rijks-, provinciaal-, of
(boven)regionaal niveau van toepassing dat relevant is wor het worliggende plan. In het
bestemmingsplan is geen nieuwe ontwikkeling voorzien, maar wordt de feiteljke vergunde situatie
(wonen) nu ook planologisch vastgelegd.

11
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Gemeentelijk beleid

Gemeentelijk beleid

Aandachtspunten

Toets/afweging

Structuurplan Deventer
2025 (2004)

In het structuurplan zijn de toe komstige
ruimtelijke opgaven voor Deventer en de
gewenste ontwikkelingsrichtingin beeld
gebracht. Deventer wil ruimte bieden aan
voldoende en kwalitatief goede woningen
in de nieuwbouwen het bevorderen van
de aantrekkelijkheid en gevarieerdheid van
de bestaande wijken.

De woning aan de lkkinksweg
ligt in eenverwevingsgebied.
Vanuit het structuurplan is dit
gebied primair het gebied voor
{nieuwe ) woonfuncties.

Woonvisie 2008+ (2009)

In 2009 i= de woonvisie vastgesteld door
de gemeenteraad, met actualisatie in2011
eneen herijkingin 2014 . Vier kernpunten
staan centraal: voldoende woningen van
goede kwaliteit (1), Deventer ongedeelde
samenleving (2), keuzevrijheid voar alle
inwoners(3) entot slot bereikbaarheid
van voldoende sociale huurwoningen (4.

e lkkinksweg 4 ligt in het
buitengebied, waar een
terughoudend beleid geldt
voor nieuwbouw. Het
voorliggende plan legt de
bouwvergunning uit 1997
{burgerwoning) nu
planologisch vast. Dit betekent
dat feitelijk geen sprake iz van
een toevoeging van een
woning en het plan past
binnen hetwoonbeleid.

Beleidsnota beroepen
bedrijf aan huis (2007)

e beleidsnota 'Beroep en Bedrijf' aan huis
biedtduidelijkheid over wanneer hetwel
enwanneer hetniet mogelijkis een bedrijf
of beroep aan huiste hebben. Het
uitoefenen van beroeps- en bedrijfsmatige
activiteiten thuis kan een positieve
uitstraling hebben op de woonomgeving;
het kan de wijk of buurtverlevendigen. In
sommige gevallen kan hetechter ook
ongewenste situaties met zich
meebrengen.Zo kan een bepaalde
activiteit bijvoorbeeld een ongewenste
verkeersaantrekkendewerking hebben of
vooranderen overlast metzich mee
brengen.

e criteriavan de beleidsnota
zijn vertaald in het
voorliggende
bestemmingsplan.

Welstandsnota (2012)

De gemeente kent per wijk / gebied
welstandseisen. Deze eisen zijn vastgelegd
in de welstandsnota

Bij het becordelen van
bouwplannen op de
voorliggende locatie, moet
getoetst worden aan het
geldende welstandsbeleid.
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Hoofdstuk 4 Randvoorwaarden
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Archeologie / cultuurhistorie en monumenten
Verwachting, selectie

Het huidige perceel kent een archeologische verwachtingswaarde. Alle boerderijen die van voor 1900
dateren, hebben in het archeologie beleid van de gemeente een zogenaamde bufferzone. In deze zone
is gebaseerd op het feit dat zich in de omgeving van de oorspronkelijke boerderij sporen van
wvoorgangers kunnen bevinden. Voor het huidige bestemmingsplangebied betekent dit dat het gehele
plangebied een archeologische dubbelbestemming krijgt.

Dubbelbestemming archeologie

Deze locatie krijgt de archeologische dubbelbestemming 'Waarde archeologie - 4'. Deze waarde zegt
iets over de kans dat bij een ingreep in een bepaald opperdakte, daadwerkelijk archeologische resten
aangetroffen worden. Voor waarde 4 geld dat het gaat om terreinen en locaties waarvan de
aanwezigheid van sporen (wrijwel) vast staat. Voor het voorliggende plan gaat het om de kern van het
historisch bekende erf, waar een bepaalde bufferzone omheen ligt. De waarde 4 betekent dat er een
redelijk strikt beleidsregime gehanteerd wordt. In principe werstoort wijwel elke ingreep het
bodemarchief. Wel geldt dat kleine ingrepen relatief weinig inzicht bieden in de samenhang tussen
sporen. Daarom wordt voor opperMaktes tussen 100 en 200 m2 een meldingsplicht gehanteerd en geldt
pas boven 200 m2 een onderzoeksplicht. In praktische zin zorgt deze ondergrens ervoor dat de kleine
particuliere ingrepen zoals de bouw van een huis, schuur of zwembad binnen de wijstelling vallen of
door de meldingsplicht zonder archeologische kosten voor de aanwrager kunnen worden uitgevoerd. De
regels hiernvoor zijn opgenomen in de archeoligische dubbelbestemming in dit bestemmingsplan. Op
deze manier zijn de archeologische waarden verzekerd.

Milieu-aspecten

Het onderhavige bestemmingsplan is, ondanks het conserverende karakter, getoetst voor wat betreft de
uitvoerbaarheid. Ten behoewve van dit bestemmingsplan zijn de wolgende milieukundige aspecten van
belang, te weten:

e bedrijven en milieuzonering;
e geluid;

¢  bodemkwaliteit;

e luchtkwaliteit;

* risico/weiligheid;

e ecologie;

e duurzaamheid.

13



vastgesteld wijzigingsplan lkkinksweg 4

4.21

4.2.2

14

Bedrijven en milieuzonering

Zowel de ruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede kwaliteit van het
leefmilieu te handhaven en te beworderen. Dit gebeurt onder andere door milieuzonering. Onder
milieuzonering verstaan we het aanbrengen van een wldoende ruimtelijke scheiding tussen
milieubelastende bedrijven of inrichtingen enerzijds en milieugevoelige functies als wonen en recreéren
anderzijds. De ruimtelijke scheiding bestaat doorgaans uit het aanhouden van een bepaalde afstand
tussen milieubelastende en milieugewvoelige functies. Die onderlinge afstand moet groter zijn naarmate
de milieubelastende functie het milieu sterker belast. Milieuzonering heeft twee doelen:

* het woorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar bij woningen en andere gewoelige
functies;

* het bieden van wldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam onder
aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

Het meest nabij gelegen agrarische bedrijf (mts. Vierhouten Ikkinksweg 1) is gelegen op circa 260
meter. Dit bedrijf heeft recent uitbreidingsplannen kenbaar gemaakt, waarvoor een
omgevingsvergunning is aangewaagd. Middels een V-Stacks geurberekening is de geurbelasting in
beeld gebracht. Hieruit blijkt dat bij de woning lkkinksweg 4 voldaan wordt aan de normstelling wlgens
de Wet geurhinder een veehouderij en de burgerwoningen Ikkinksweg 3 en 5 meer bepalend zijn voor
de ontwikkelingsruimte van mts. Vierhouten. Owerige (agrarische) bedrijven liggen op grotere afstand
van het plangebied en zijn niet relevant in deze.

Ook uit de geurberekeningen m.b.t. cumulatieve geurhinder voor het plan-MER behorend bij het
bestemmingsplan Buitengebied Deventer, is af te leiden dat voor het aspect geur er sprake is van een
woldoende woon- en leefklimaat ter plaatse van lkkinksweg 4.

Geluid

De woning op het perceel die met dit plan van functie wordt gewijzigd van agrarische bedrijfswoning
naar burgerwoning, was en blijft geluidgevoelig voor geluid van bedrijven uit de omgeving en wegverkeer.
Voor de aspecten geluidskwaliteit langs wegen zijn de wolgende wettelijke kaders van belang.

Geluidskwaliteit langs wegen

In artikel 74 van de Wet geluidhinder is bepaald dat alle wegen een geluidszone hebben. Dit is de zone
langs een weg waarbinnen akoestisch onderzoek moet worden uitgevoerd. Uitzondering hierop zijn de
wegen:

* die zijn gelegen binnen een als woonerf aangeduid gebied;
* waarvor een maximumsnelheid geldt van 30 km/h.

De breedte van de zone hangt af van het aantal rijstroken en de ligging van de weg in stedelijk dan wel
buitenstedelijk gebied.

Volgens de Wet geluidhinder dient bij de realisatie van een nieuwe weg en/of nieuwe geluidsgevoelige
bestemmingen binnen de geluidszones van de wegen, onderzoek plaats te \inden naar de
geluidsbelasting op de geluidsgevoelige bestemmingen. Hierbij geldt een woorkeursgrenswaarde voor
de geluidsbelasting van 48 dB. Buiten de 48 dB-contour zijn nieuwe woningen zonder meer te
realiseren. Voor de wegen met een snelheidsregime van 30 km/u geldt formeel dat deze geen zone
hebben en dat binnen de 48 dB-contour woningen geprojecteerd kunnen worden.
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Vanwege het feit dat ter plaatse geen nieuwe situatie in de zin van de Wet geluidhinder is ontstaan is
het aspect geluid vanwege wegwverkeer niet van belang voor de bestemmingsplanprocedure.

In relatie tot geluid afkomstig van de omliggende agrarische bedrijven wordt aansluiting gezocht bij de
VNG publicatie Bedrijven en Milieuzonering, uitgave 2009. Hierin is als richtafstand geluid voor een
pluimveehouderij 50 m aangegeven. Aan deze richtafstand wordt ruimschoots woldaan.

Bodem

Het plangebied is op basis van het gemeentelijk bodeminformatiesysteem niet verdacht voor een geval
van ernstige bodemverontreiniging.

Op de locatie Ikkinksweg 4 te Lettele is in 1995 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (W+B,
DPV49.1, 11-05-1995). In zowel de boven- als in de ondergrond zijn geen van de onderzochte
parameters verhoogd aangetroffen. In het grondwater is een licht verhoogd gehalte aan zink, koper en
chroom aangetroffen.

Het gebruik van de gronden wijzigt niet en er vinden geen bouwwerkzaamheden plaats. Voor de
bestemmingsplanwijziging is geen aanwllend bodemonderzoek noodzakelijk. Voor een eventuele
aanvraag omgevingsvergunning, activiteit bouw, is woor toekomstige bouwplannen een verkennend
bodemonderzoek wlgens de NEN-5740 nodig.

Luchtkwaliteit

Bij besluitvorming ower luchtkwaliteit is een plan reeds inpasbaar als de werslechtering van de
luchtkwaliteit 'niet in betekenende mate' (NIBM) is. Van bepaalde projecten is vastgesteld dat deze
'niet in betekenende mate' bijdragen aan de luchtverontreiniging. Deze mogen zonder toetsing aan de
grenswaarden voor luchtkwaliteit uitgevoerd worden. Een project draagt 'niet in betekende mate' bij aan
de luchtverontreiniging als de '3% grens' niet wordt overschreden. De 3% grens is gedefinieerd als 3%
van de grenswaarde van 40 pg/m® woor de jaargemiddelde concentratie van fijn stof (PM10) of
stikstofdioxide (NO2) en bedraagt 1,2 ug/m3.

Uit de NIBM-tool (www.infomil.nl) blijkt dat de grens voor 'niet in betekende mate' ongewveer ligt bij een
toename van het verkeer met ca. 500 motorvoertuigen per etmaal (uitgaande van 10% zwaar verkeer).
Op grond de 'nibm-tool' mag verondersteld worden dat de ontwikkeling daarom niet in betekenende
mate zou kunnen bijdragen.

Om vanuit een goede ruimtelijke ordening ook iets te kunnen zeggen over de mate van blootstelling
aan luchtverontreinigingen, is de lokale situatie beoordeeld in de verkeersmilieukaart. Op basis van de
verkeersmilieukaart blijkt ter plaatse van het plangebied ruimschoots aan de normstelling voor
luchtkwaliteit wordt woldaan. Onderhavig plan heeft geen inMoed op de luchtkwaliteit, omdat het geen
betrekking heeft op een verandering van het aantal wooneenheden. Op grond hiervan vindt de gemeente
Deventer het niet noodzakelijk dat de initiatiefnemer een luchtkwaliteitsonderzoek laat uitvoeren.

15
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Externe veiligheid

De regelgeving op het gebied van externe \eiligheid beoogt een minimaal \eiligheidsniveau te
garanderen wvoor de burger voor wat betreft risico's van opslag en transport van gevaarlijke stoffen.
Hiervoor zijn normen en richtwaarden opgenomen in de wetgeving in de vorm van het plaatsgebonden
risico en het groepsrisico. Plaatsgebonden risico is de plaatsgebonden kans per jaar dat een
onbeschermd persoon komt te overlijden ten gewlge van een ongeval met gevaarlijke stoffen. De kans
van éénmaal in de miljoen jaar op een dergelijk ongeval is als norm in de regelgeving opgenomen. Het
plaatsgebonden risico (PR) is weer te geven met een contour rondom een activiteit.

Het plan heeft geen verandering van het aantal wooneenheden tot gewolg. In die zin is het plan niet van
inMoed de hoogte van het groepsrisico. Externe weiligheid is voor dit plan verder geen aandachtspunt.

Ecologie

Vanuit het oogpunt van natuurwetgeving is een aantal wettelijke regelingen relevant in het kader van dit
bestemmingsplan. Het gebied is niet gelegen binnen de begrenzing van een Speciale
Beschermingszone in het kader van de Vogel- en /of Habitatrichtlijn. Ook is het plangebied niet
gelegen binnen de Ecologische Hoofdstructuur of een beschermd natuurmonument
(Natuurbeschermingswet).

Van toepassing is wel de sinds 1 april 2002 van kracht zijnde Flora- en faunawet. Deze wet woorziet in
de bescherming van planten en dieren in heel Nederland. Onbekend is welke beschermde dier- en
plantensoorten momenteel woorkomen in het plangebied. Het plan betreft het wijzigen van de
woonfunctie van agrarisch naar regulier wonen. Het plan heeft geen betrekking op sloop of
verbouwingen. Het plan heeft daarmee geen inMoed op de wezenlijke kenmerken van beschermde
natuurgebieden zoals het Owerijssels Netwerk Natuur (voormalige Ecologische Hoofdstructuur) of een
Natura 2000 gebied zoals de Rijntakken (Uiterwaarden IJssel).

Duurzaamheid

In juni 2009 is de Visie Duurzaam Dewventer bestuurlijk vastgesteld. De gemeentelijke ambitie is dat
Deventer in 2030 klimaatneutraal is. Om deze ambitie te realiseren is voor de periode 2011-2014 door
de gemeenteraad de Uitweringsagenda Duurzaamheid “Op weg naar een duurzaam evenwicht”
vastgesteld. In deze agenda worden 8 gemeentelijke beleidsprioriteiten benoemd, zoals b.v. realisatie
windturbines en een klimaatneutraal stadskantoor. Ook is een duurzaam energiebedrijf in een lokale
cooOperatieve vorm geinitieerd samen met verschillende organisaties. De sleutel zit in samenwerken.
Als burgers en bedrijven initiatieven nemen zullen we die graag faciliteren. Waar nodig neemt de
gemeente ook zelf het initiatief of schept de juiste worwaarden. Zo hebben we een 'Visie op de
Ondergrond' ontwikkelt waarmee de potentie woor o.a. koude-/ warmte opslag in beeld is gebracht.
Deze informatie kan ontwikkelende partijen helpen bij een onderzoek naar de mogelijkheden wvoor
warmte-koude opslag in de bodem, als warmte- en koelwoorziening.

De lijst "Aanbewvelingen woor duurzaam bouwen op bestemmingsplanniveau” uit de VNG - publicatie
"Bouwstenen woor een duurzame stedenbouw” is woor duurzaamheid een bruikbare "Checklist” met
maatregelen en aanbewelingen, die mogelijk in een plan toegepast kunnen worden. In het kader van
duurzaam bouwen verdient een aantal aspecten bij de ontwikkeling van het woongebied bijzondere
aandacht.

Het thema duurzaamheid heeft met name betrekking op nieuwe ontwikkelingen. Aangezien in het
plangebied 'lkkinksweg 4' geen ruimtelijke ontwikkelingen plaatsvinden, hoeft er in het
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bestemmingsplan geen extra aandacht aan duurzaamheid te worden besteed.

Leidingen en kabels

Er bevinden zich in en nabij het plangebied geen ondergrondse en bowvengrondse leidingen. Ter
waarborging van een weilig en bedrijfszeker transport en ter beperking van gevaar voor personen en
goederen in de directe omgeving is het van belang minimale (bouw)afstanden in acht te nemen. Om
deze afstanden \eilig te stellen zijn dubbelbestemmingen voor de betreffende leidingen opgenomen.

Waterhuishouding

Inleiding

In het kader van de Wet ruimtelijke ordening is het verplicht een watertoets te doen woor ruimtelijke
plannen. Ruimtelijke plannen en besluiten kunnen gewlgen hebben op de waterhuishouding.
Vorbeelden hiervan zijn een achteruitgaande waterkwaliteit, verdroging van natuurgebieden, etc. De
watertoets heeft als doel deze negatieve effecten te woorkomen en mogelijke kansen woor het
watersysteem te benutten. Bij de watertoets gaat het om het van meet af aan meenemen van water bij
ruimtelijke plannen en besluiten. In deze paragraaf wordt hierop nader ingegaan.

Overstromingsrisico

Het bestemmingsplangebied ligt binnen de dijkring 53: Salland. Dit is een wettelijk vastgelegd
dijkringgebied, waarbinnen alleen nieuwe grootschalige ontwikkelingen mogelijk zijn indien in het
bestemmingsplan voorwaarden worden opgenomen om de \eiligheid ook op lange termijn woldoende te
waarborgen. Door klimaatveranderingen moeten we meer rekening houden met de gewlgen van een
owerstroming. Inzet is het voorkomen van slachtoffers (rampenbeheersing) en van economische schade
(gevolgenbeperking). In deze owerstromingsrisicoparagraaf wordt ingegaan op de risico's bij
overstroming en de stand van zaken van maatregelen en voorzieningen die worden getroffen om deze
risico's te voorkomen of te beperken.

De dijkring betreft een gebied met een risico op owverstroming (minder snel en ondiep onderlopende
gebieden) en heeft wlgens de Waterwet een gemiddeld overschrijdingskans van 1/1250 per jaar. De
primaire keringen worden op weiligheid beoordeeld door de beheerders. De Europese richtlijn
owerstromingsrisico's (2007) werplicht tot het inzetten van drie instrumenten woor een betere
bescherming tegen overstromingen: een wvoorlopige risicobeoordeling (gereed in 2011), kaarten (gereed
2014) en risicobeheersplannen (in werking per 22 december 2015). De richtlijn geldt voor de
binnendijkse (dijkringen) en buitendijkse gebieden van de IJssel. Voor woon- en werkgebieden dienen
rampenplannen opgesteld te worden.

De gemeente Deventer zal de komende jaren samen met de Waterschappen en Rijkswaterstaat de
owverstromingsrisico's in het plangebied onderzoeken en hiervoor beleid opstellen.

Voor 2015 zullen in het kader van het rijksprogramma Ruimte voor de Rivier maatregelen bij Deventer
worden uitgewoerd, die bij hoogwater een waterstandsdalend effect hebben.
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Verslag overleg met relevante waterbeheerders

Op 21 januari 2015 is via www.dewatertoets.nl een watertoets uitgevoerd. Op basis van deze toets
blijkt dat met het plan geen waterschapsbelangen worden geraakt. De voorliggende functiewijziging van
bestaande bebouwing heeft geen inMoed op de waterhuishouding. Waterschap Groot Saland gaat
daarom akkoord met het plan. Hiermee is het watertoetsproces doorlopen.

Verkeer en parkeren

Het woorliggende plan woorziet in een functiewijziging van een bestaand erf met bijbehorende
bebouwing. De parkeerdruk neemt niet toe en het erf biedt voldoende ruimte om te parkeren.
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Hoofdstuk 5 Planopzeten juridische aspecten

5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

Inleiding

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de plansystematiek. Allereerst wordt de overgang van het analoge,
'papieren' bestemmingsplan naar een digitaal wijzigingsplan behandeld. Verwlgens wordt de
standaardisering van wijzigingsplannen toegelicht. In § 5.2 wordt ingegaan op de opzet van dit
wijzigingsplan. Tenslotte wordt in § 5.3 aandacht gegeven aan de handhaving van de planregels.

Planopzet

Algemeen

Dit wijzigingsplan bestaat uit een verbeelding, planregels en een toelichting. De verbeelding en de
planregels wormen tezamen het juridisch bindende gedeelte van het wijzigingsplan. Beide
planonderdelen dienen in onderlinge samenhang te worden bezien en toegepast. Op de verbeelding zijn
de bestemmingen aangegeven. Aan deze bestemmingen zijn bouwregels en planregels betreffende het
gebruik gekoppeld.

De toelichting heeft geen juridische betekenis, maar vormt niettemin een belangrijk onderdeel van het
plan. De toelichting van dit bestemmingsplan geeft een weergave van de beweegredenen, de
onderzoeksresultaten en de beleidsuitgangspunten die aan het wijzigingsplan ten grondslag liggen. Tot
slot is de toelichting van wezenlijk belang woor een juiste interpretatie en toepassing van het
wijzigingsplan.

De planregels van het wijzigingsplan zijn ondergebracht in vier hoofdstukken:

Hoofdstuk 1 bevat de inleidende regels. Deze regels beogen een eenduidige interpretatie en toepassing
van de owerige, meer inhoudelijke regels en van de verbeelding te waarborgen.

Hoofdstuk 2 bevat de planregels in verband met de bestemmingsbepalingen. Per op de verbeelding
aangegeven bestemming bevat dit hoofdstuk planregels, welke specifiek voor die bestemming gelden.

Hoofdstuk 3 bevat de algemene regels. Hierbij gaat het om planregels die op nagenoeg alle
bestemmingen betrekking hebben en die vooral om praktische redenen zijn ondergebracht in dit
hoofdstuk, alsmede een aantal specifieke planregels, waaronder een anti-dubbeltelbepaling.

Tenslotte bevat hoofdstuk 4 de overgangs- en slotregels. Deze planregels bevatten onder meer het
owergangsrecht en de titel.

Hoofdstuk 1: Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

In dit artikel worden de begrippen gedefinieerd, die in de regels worden gehanteerd voor zover deze
begrippen van het 'normale’ spraakgebruik afwijken of een specifiek juridische betekenis hebben. Bij de
toetsing aan het wijzigingsplan zal moeten worden uitgegaan van de in dit artikel aan de betreffende
begrippen toegekende betekenis.

Artikel 2 Wijze van meten
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Het onderhavige artikel geeft aan hoe hoogte- en andere maten die bij het bouwen in acht genomen
dienen te worden, gemeten moeten worden.

Hoofdstuk 2: Bestemmingsregels
Algemeen

De planregels komen, woor een groot deel van het plangebied, overeen met het huidig gebruik van de
grond en van de bebouwing. Ook sluiten de bouwregels grotendeels aan bij de bestaande bebouwing.
Dit impliceert dat er voor een groot deel van het plangebied het behoud van de huidige situatie als
uitgangspunt geldt.

De planregels bij de bestemmingen hebben woor elke bestemming dezelfde opbouw met
achtereenwlgens, voor zover van toepassing, de wolgende leden:

e Bestemmingsomschrijving;

* Bouwregels;

* Afwijken van de bouwregels;

* Specifieke gebruiksregels;

* Afwijken van de gebruiksregels;

* Algemene aanduidingsregels;

*  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden;
*  Wijzigingsbevoegdheid.

Enkelbestemmingen
Artikel 3: Wonen

Alle burgerwoningen en bijbehorende bijgebouwen en tuinen zijn woorzien van de bestemming Wonen.
Indien er meer dan 1 woning op een bouwMak is toegestaan, is dit aangegeven middels een
maatwoeringaanduiding. De inhoudsmaat bedraagt in het algemeen maximaal 750 m?, inclusief aan- en
uitbouwen. Daarmnaast is per woning 100 m? aan bijgebouwen en overkappingen toegestaan (indien er
middels een maatweringaanduiding een aantal woningen is aangegeven, dan geldt dat woor elke
woning 100 m? aan bijgbouwen gerealiseerd mag worden). Percelen in gebruik door hobbyboeren
hebben ook de bestemming Wonen gekregen. Omdat hobbyboeren vaak behoefte hebben aan ruimere
mogelijkheden woor bijgebouwen, is hier een afwijkingsbevoegdheid voor opgenomen. Met deze
afwijkingsbevoegdheid is uitbreiding van de bijgebouwen tot 250 m? onder voorwaarden mogelijk.

Dubbelbestemmingen
Artikel 4: Waarde - Archeologie - 4

Om de archeologische waardewlle gebieden \eilig te stellen, gelden er op deze gronden beperkingen
ten aanzien van het bouwen voor de met deze bestemming samenvallende bestemmingen. Bouwen is
uitsluitend toegestaan indien uit onderzoek blijkt dat er geen archeologische waarden aanwezig zijn of
dat de waarden woldoende worden \eiliggesteld. Daarnaast geldt er een aanlegvergunning voor het
uitvoeren van bepaalde werken of werkzaamheden.

De regeling is niet van toepassing op bestaande bouwwerken woor zover ingeval van herbouw gebruik
wordt gemaakt van de bestaande fundamenten. In alle owerige gevallen geldt per archeologische
dubbelbestemming een specifieke regeling. Deze regeling is van toepassing op het oprichten van
nieuwe bebouwing groter dan een bepaald opperdak en lager dan een bepaalde diepte. Een
aanlegvergunning is niet noodzakelijk voor werken en werkzaamheden die betrekking hebben op
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normaal beheer en onderhoud overeenkomstig de toegekende bestemming.

Hoofdstuk 3: Algemene regels
Artikel 5: Antidubbeltelregel

Dit artikel bevat een algemene regeling waarmee kan worden voorkomen dat er in feite meer wordt
gebouwd dan het wijzigingsplan beoogd, bijwoorbeeld ingeval (onderdelen van) bouwvakken van
eigenaars verschillen. De regeling is met name van belang met het oog op woningbouw.

Artikel 6: Algemene bouwregels
Bestaande maten

Met deze regeling wordt voorkomen dat bestaande situaties die afwijken van de maatwvoering ingewolge
hoofdstuk 2 van de regels — onbedoeld — geheel of gedeeltelijk onder het overgangsrecht van het
wijzigingsplan vallen.

Herbouw (bedrijfs)woningen

In het kader van het wijzigingsplan is geen akoestisch onderzoek uitgewerd. Dit betekent dat de
afstandsmaten van woningen tot wegen niet bekend zijn. Om deze reden is de herbouw van
(bedrijfs )woningen buiten de bestaande fundamenten uitgesloten. Middels een algemene
afwijkingsregel of een algemene wijzigingsbevoegdheid wordt herbouw mogelijk gemaakt.

Ondergronds bouwen

Voor het bouwen van geheel of gedeeltelijk beneden het maaiveld gelegen gebouwen zijn afzonderlijke
bouwregels opgenomen. Op deze manier wordt voorkomen dat ondergrondse bouwwerken vanaf het
maaiveld zichtbaar zijn.

Artikel 8: Algemene gebruiksregels

Naar aanleiding van een uitspraak van de Raad van State is gebleken dat wonen in bijgebouwen is
toegestaan als dit niet expliciet is uitgesloten. Omdat dit niet gewenst is, wordt in deze algemene
gebruiksregel wonen in bijgebouwen uitgesloten. Ook zijn prostitutiebedrijven en permanente bewoning
van recreatiewoningen en plattelandkamers niet toegestaan.

Artikel 9: Algemene aanduidingsregels
Dit artikel is opgenomen voor de aanwezige milieuzonering.

Voor reconstructiegebieden is een gebiedsaanduiding opgenomen. De regels zijn opgenomen als
gewlg van de Reconstructiewet. In dit artikel is uitsluitend een verwijzing opgenomen naar deze
betreffende artikelen om te kunnen voldoen aan de digitale raadpleegbaarheid van het wijzigingsplan.

Artikel 10: Algemene afwijkingsregels

Algemene afwijkingsregels zijn opgenomen woor zaken die niet woor één specifieke bestemming
gelden, maar in meerdere bestemmingen wvoorkomen en bijworbeeld gekoppeld zijn aan een
aanduiding. In dit wijzigingsplan zijn algemene afwijkingsregels opgenomen woor het gebruik van
bijgebouwen ten behoeve van mantelzorg, de herbouw van woningen en de realisatie van kleinschalige
windturbines.

Artikel 11: Algemene wijzigingsregels
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Naast de algemene afwijkingsregels zijn er ook een aantal algemene wijzigingsregels. Concreet gaat
het om:

* verwijderen bestemming Waarde - Archeologie - 4 als uit nader onderzoek blijkt dat er geen
archeologische waarden aanwezig zijn;
* herbouw (bedrijfs)woningen.

De herbouw van (bedrijfs)woningen wordt, naast een algemene afwijkingsregel, ook via een
wijzigingsbewoegdheid mogelijk gemaakt. Indien aangetoond kan worden dat aan de uiterste
grenswaarde en de owerige voorwaarden wordt woldaan, is herbouw buiten de bestaande fundamenten
toegestaan. Hiervoor moet wel een Verzoek hogere waarde te worden aangewaagd. Omdat dit
uitsluitend mogelijk is in het kader van een wijzigingsplan of wijzigingsbevoegdheid, is deze
wijzigingsbevoegdheid opgenomen.

Hoofdstuk 4: Overgangs- en slotregels

Tenslotte zijn in het laatste hoofdstuk van de planregels de overgangs- en slotregels opgenomen. Ook
deze regels hebben een algemeen karakter en zijn op het gehele plangebied van toepassing.

Artikel 13: Overgangsregels

Deze bepaling regelt het regime van bebouwing en van gebruik van de grond dat strijdig is met het plan.
Strijdigheid met het plan wordt voor zowel bebouwing als gebruik beoordeeld naar het moment waarop
het plan in werking treedt.

Artikel 14: Slotregel

Hier staat de benaming van dit wijzigingsplan vermeld.

Handhaving

Het ontwikkelen van beleid en de vertaling daarvan in een wijzigingsplan heeft geen zin, indien na de
vaststelling van het wijzigingsplan geen handhaving plaatsvindt. Daarom is het belangrijk om reeds ten
tijde van het opstellen van een wijzigingsplan aandacht te besteden aan de handhaafbaarheid van de
wvoorgeschreven regels. Vier factoren zijn van wezenlijk belang voor een goed handhavingsbeleid.

1. Voldoende kenbaarheid van het plan

Een goed handhavingsbeleid begint bij de kenbaarheid van het wijzigingsplan bij degenen die het
moeten naleven. De wet bevat enkele waarborgen ten aanzien van de te wlgen procedure: deze heeft
in de wijzigingsplanprocedure een aantal inspraakmomenten ingebouwd.

2. Voldoende draagvak voor het beleid en de regeling in het plan

De inhoud van het wijzigingsplan kan slechts gehandhaafd worden, indien het beleid en de regeling in
grote kring ondersteund worden door de gebruikers van het plangebied. Uiteraard kan niet iedereen
zich vinden in elk onderdeel van het plan. Een algemene positieve benadering van het wijzigingsplan is
echter wel wenselijk.

3. Realistische en inzichtelijke regeling

Een juridische regeling dient inzichtelijk en realistisch te zijn; dat wil zeggen niet onnodig beperkend of
inflexibel. Bovendien moeten de regels goed controleerbaar zijn. De planregels moeten niet meer
regelen dan noodzakelijk is.

4. Actief handhavingsbeleid
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Er moeten adequate maatregelen worden getroffen indien de planregels niet worden nageleefd, met
name als dit negatieve gewlgen heeft voor de weiligheid en/of de (wlks)gezondheid.

Voornoemde onderwerpen zijn als uitgangspunt opgenomen en als richtlijn gehanteerd bij het opstellen
van dit wijzigingsplan.

23



vastgesteld wijzigingsplan lkkinksweg 4

24



vastgesteld wijzigingsplan lkkinksweg 4

Hoofdstuk 6 Uitvoerbaarheid

6.1

6.2

Inleiding

In artikel art. 3.1.6 lid 1, aanhef en onder f van het Besluit ruimtelijke ordening is bepaald dat
onderzocht moet worden of een wijzigingsplan uitvoerbaar is. Allereerst wordt in § 6.2 ingegaan op de
economische uitwerbaarheid van dit wijzigingsplan. Verwlgens wordt in § 6.3 ingegaan op de
'maatschappelijke uitvoerbaarheid'.

Omdat dit wijzigingsplan in de ontwerpfase haar procedure gestart is, betekent dit dat er geen
inspraakmogelijkheid is. Het Rijk stelt niet meer verplicht om het plan in vooroverleg te brengen. Het
wvoorliggende plan woorziet in een ontwikkeling die past binnen het provinciaal beleid. Vooroverleg is
daarom niet nodig met de provincie. Met het waterschap is het vooroverleg uitgevoerd op basis van de
Watertoets.

Economische uitvoerbaarheid

De Wet ruimtelijke ordening maakt met het bepaalde in afdeling 6.4 het vaststellen van een
exploitatieplan verplicht voor een aantal bouwactiviteiten, wanneer de bouw planologisch mogelijk wordt
gemaakt in het wijzigingsplan. De zogenaamde “aangewezen bouwplannen” waarbij een exploitatieplan
verplicht is en welke zijn opgenomen in artikel 6.2.1 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) zijn:

e de bouw van een of meer woningen;

* de bouw van een of meer andere hoofdgebouwen; de uitbreiding van een hoofdgebouw met ten
minste 1000 m? of met een of meer woningen;

* de verbouwing van een of meer aangesloten gebouwen die voor andere doeleinden in gebruik of
ingericht waren, wvoor woondoeleinden, mits ten minste 10 woningen worden gerealiseerd;

* de verbouwing van een of meer aaneengesloten gebouwen die voor andere doeleinden, mits de
cumulatieve opperakte van de nieuwe functies ten minste 1000 m? bedraagt;

e de bouw van kassen met een oppendakte van tenminste 1000 m?2,

Geen exploitatieplan is nodig indien het verhaal van de exploitatiekosten over de gronden anderszins
verzekerd is. Inmiddels is een ministeriele regeling van kracht waarbij wordt gesteld dat indien in het
nieuwe wijzigingsplan geen sprake is van nieuwe ontwikkelingen als hiervoor bedoeld maar sprake is
van onbenutte bouwruimte op basis van het vigerende bestemmingsplan de plankosten op nul gesteld
mogen worden.

Het onderhavige wijzigingsplan betreft een in hoofdzaak conserverend plan, waarbinnen een feitelijk
vergunde situatie (burgerwoning) nu ook planologisch vastgelegd wordt. Het wijzigingsplan zal slechts
een beperkte nieuwe ontwikkelingsruimte ontstaan woor de reeds aanwezige functies. Hetgeen aan
uitbreiding nog mogelijk is, is onbenutte bouwruimte op basis van het vigerende bestemmingsplan en
blijft binnen het gestelde in 6.2.1 Bro.

Concluderend kan gesteld worden dat binnen het plan Ikkinksweg 4 geen sprake is van aangewezen
bouwplannen, waardoor de gemeente niet in de mogelijkheid en verplicht is om eventuele kosten te
verhalen en er derhalve geen erplichting is om tegelijkertijd met het nieuwe wijzigingsplan een
exploitatieplan op te stellen.

Voor de gemeente Deventer zijn aan zowel de opstelling als de uitwoering van dit wijzigingsplan, met
uitzondering van de begrote kosten woor de planvorming, geen kosten verbonden. De economische
uitvoerbaarheid van dit wijzigingsplan kan derhalve worden geacht te zijn aangetoond.
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Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Op grond van artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening dient de gemeente bij de voorbereiding
van een wijzigingsplan owerleg te plegen met betrokken waterschappen en diensten van Rijk en
provincie die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van
belangen die in het plan in het geding zijn.

Naast het wettelijk verplichte woorowverleg is het woorontwerpbestemmingsplan ook naar owerige
instanties gestuurd die een belang kunnen hebben in of bij het nieuwe bestemmingsplan.

Vooroverleg

Rijk

Op grond van artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening moet de gemeente bij de voorbereiding
van een bestemmingsplan owerleg te plegen met betrokken waterschappen en diensten van rijk en
provincie die betrokken zijn bij de zorg woor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van
belangen die in het plan in het geding zijn. Omtrent het wooroverleg met het Rijk kan gemeld worden
dat voor het onderhavige plan geen nationale belangen in het geding zijn. Op 1 januari 2012 is de
VROM-Inspectie samengewoegd met de Inspectie V&W tot de Inspectie Leefomgeving en
Transport(ILT). De ILT heeft geen adviserende en codrdinerende rol met betrekking tot de advisering op
wvoorontwerp ruimtelijke plannen. Dit heeft als gewlg dat gemeenten na 1 januari 2012 geen
gecoordineerd Rijksadvies op een voorontwerpplan meer ontvangen. De VROM-Inspectie vanaf januari
inhoudelijk niet meer op nieuw toegezonden plannen reageert.

Provincie

De provincie heeft een zogenaamde lijst met plannen waarvoor woorowerleg niet nodig is. Het
woorliggende plan woorziet in een ontwikkeling die past binnen de categorieén lijst, waardoor vooroverleg
niet nodig is.

Waterschap
Door het inwllen van de digitale watertoets in het waterschap Groot Salland geinformeerd over
woorliggend wijzigingsplan. Uit de watertoets blijkt dat er geen sprake is van een waterschapsbelang.
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Planregels

27



vastgesteld wijzigingsplan lkkinksweg 4

28



vastgesteld wijzigingsplan lkkinksweg 4

Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

plan

het wijzigingsplan Ikkinksweg 4 van de gemeente Deventer.

wijzigingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.0150.P319- met de
bijbehorende regels.

verbeelding

de analoge en digitale voorstelling van de in het wijzigingsplan opgenomen digitale ruimtelijke
informatie, bestaande uit de kaart NL.IMRO.0150.P319-.

aanduiding

een geometrisch bepaald Mak of een figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de
regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een VMak betreft.

aaneengebouwd

twee of meer aan elkaar gebouwde woningen of bestaande woningen die door middel van splitsing als

twee afzonderlijke wooneenheden aangemerkt zijn.

29



vastgesteld wijzigingsplan lkkinksweg 4

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

30

aan- en uitbouw en aangebouwd bijgebouw

een aan een hoofdgebouw gebouwd gebouw dat in bouwkundig opzicht te onderscheiden is van het
hoofdgebouw.

athankelijke woonruimte

een wvoor de huisvesting van een (zelfstandig) huishouden geschikt gebouw, dat ruimtelijk
ondergeschikt is en/of een geheel vormt met het hoofdgebouw en blijvend onderdeel uitmaakt van de
kawvel van het hoofdgebouw.

agrarisch aanverwant bedrijf

een bedrijf dat in nauwe relatie staat tot het agrarisch bedrijf, waarvan de werkzaamheden in hoofdzaak
bestaan in de vorm van het houden van dieren en/of het telen en bewerken van gewassen, al dan niet in
combinatie met het verlenen van diensten aan derden.

agrarisch aanverwante nevenfunctie

een nevenfunctie die betrekking heeft op activiteiten, naast een wolwaardig agrarisch bedrijf, die nauw
verwant zijn met of direct voortkomen uit de agrarische bedrijfsvoering, zoals verkoop aan huis van
streekeigen agrarische producten, zorgboerderij, ambachtelijke verwerking van agrarische producten,
inpandige opslag en stalling van agrarische producten.

agrarisch bedrijf

een ter plaatse functionerend deeltijd, reéel of wolwaardig agrarisch bedrijf, gericht op het voortbrengen
van producten door middel van het telen van gewassen en/of het houden van dieren, nader te
onderscheiden in de wlgende productietakken:

a. akker- en wllegrondstuinbouw: de teelt van gewassen op open grond, daaronder niet begrepen
sier-, fruit- en boomkwekerij;

b. grondgebonden veehouderij: het houden van melk- en ander vee (nagenoeg) geheel op open grond,
waaronder tevens een paardenfokkerij wordt verstaan;

c. intensieve veehouderij: een agrarisch bedrijf of een deel daarvan met ten minste 250 m?
bedrijfsopperMakte dat wordt gebruikt voor veehouderij wlgens de Wet milieubeheer en waar geen
melkrundvee, schapen, paarden, of dieren 'biologisch' en waar geen dieren worden gehouden
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uitsluitend of in hoofdzaak ten behoeve van natuurbeheer;

d. glastuinbouw: de teelt van gewassen (nagenoeg) geheel met behulp van kassen;

e. sierteelt en boomkwekerij: de teelt van tuin- en potplanten en/of bomen in open grond, , in potten of
in containers, al dan niet met behulp van kassen en al dan niet gecombineerd met de handel in
deze gewassen;

f.  fruitteelt: de teelt van fruit op open grond;

g. intensieve kwekerij: de teelt van gewassen of dieren (anders dan bij wijze van intensieve
veehouderij) (nagenoeg) zonder gebruik te maken van daglicht.

archeologisch onderzoek

onderzoek verricht door of namens een dienst of instelling die over een opgravingsvergunning beschikt.

archeologische verwachtingswaarde

de kans op het aantreffen van archeologische resten in een bepaald gebied.

archeologische waarde

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende owerblijfselen uit
oude tijden.

bebouwing

een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

bed & breakfast

een aan de woonfunctie ondergeschikte toeristisch-recreatieve voorziening gericht op het bieden van de
mogelijkheid tot overnachting en het serveren van ontbijt binnen de woning. Onder een bed & breakfast
wordt niet verstaan overnachting, noodzakelijk in verband met het verrichten van tijdelijke of
seizoensgebonden werkzaamheden en/of arbeid of permanente kamerverhuur.
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1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

1.22

32

bedrijf

een onderneming, niet zijnde een agrarisch bedrijf, gericht op het produceren, bewerken, herstellen,
installeren of inzamelen van goederen, alsmede verhuur, opslag en distributie van goederen, waarbij
ewventueel detailhandel uitsluitend plaatsvindt als ondergeschikt onderdeel van de onderneming in de
vorm van verkoop dan wel levering van ter plaatse vervaardigde, bewerkte of herstelde goederen dan wel
goederen die in rechtstreeks verband staan met de uitgeoefende handelingen.

bedrijfs- of dienstwoning

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die slechts is bestemd voor bewoning door (het
huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar noodzakelijk is, gelet op de bestemming van het
gebouw of het terrein.

beperkt kwestbare en kwestbare objecten

objecten zoals opgenomen in artikel 1 lid 1 van het Besluit externe weiligheid inrichtingen.

bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en opperviaktematen

afstands-, hoogte-, inhouds- en opperdaktematen, die op het tijdstip van tenisielegging van het
ontwerpwijzigingsplan tot stand zijn gekomen of tot stand zullen komen met inachtneming van het
bepaalde bij of krachtens de Woningwet of de Wabo.

bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsyak.

bestemmingsviak

een geometrisch bepaald Mak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.
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bevoegd gezag

bewoegd gezag zoals bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

biomassavergistingsinstallatie

een afgesloten systeem van tanken/silo's dat gebruikt wordt voor de productie van energie uit biomassa
(mest, bermafval, GFT en dergelijke).

bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats.

bouwgrens

de grens van een bouwMak.

bouwmarkt

een al dan niet overdekt detailhandelsbedrijf, waarin een wolledig of nagenoeg wolledig assortiment aan
bouwmaterialen en doe-het-zelfproducten uit voorraad wordt aangeboden.

bouwvlak

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten.
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bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

bijgebouw

een wvrijstaand gebouw dat in functioneel en bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan een op hetzelfde
bouwperceel gelegen (bedrijfs )woning.

cultuurhistorische waarde

de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde gekenmerkt door het beeld dat is ontstaan door
het gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis heeft gemaakt van dat bouwwerk of dat gebied
in verband met ouderdom en/of historische gaafheid.

deel

een bedrijfsgedeelte in de stal of schuur dat aangebouwd is aan de bedrijfswoning.

deeltijd agrarisch bedrijf

een agrarisch bedrijf met een omvang van 10 tot 40 Nge.

detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, verkopen, verhuren en leveren van goederen, geen
motorbrandstoffen zijnde, aan personen die goederen kopen of huren voor gebruik, verbruik of
aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.
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detailhandel in volumineuze goederen
detailhandel in de wlgende categorieén:

a. detailhandel in brand- en explosiegevaarlijke goederen;

b. detailhandel in volumineuze goederen, zoals auto's, keukens, badkamers, boten, motoren,
caravans, landbouwwerktuigen en grove bouwmaterialen en daarmee rechtstreeks samenhangende
artikelen, zoals accessoires, onderhoudsmiddelen, onderdelen en materialen;

c. tuincentra;

d. grootschalige meubelbedrijven, al dan niet — in ondergeschikte mate — in combinatie met
woninginrichting en stoffering;

e. bouwmarkten.

dienstverlening

het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan niet via een balie) te
woord wordt gestaan en geholpen, zoals reis- en uitzendbureaus, kapsalons, pedicures, wasserettes,
makelaarskantoren, internetwinkels en bankfilialen.

evenementen

gebeurtenissen die ten hoogste 5 dagen duren, gericht op een groot publiek, met betrekking tot kunst,
sport, ontspanning en cultuur.

extensieve dagrecreatie

niet-gemotoriseerde recreatieve activiteiten, zoals wandelen, fietsen, skaten, paardrijden, vissen,
zwemmen en natuurobservatie.

extensiveringsgebied

een ruimtelijk begrensd gedeelte van een reconstructiegebied met het primaat wonen of natuur, waar
uitbreiding, hervestiging of nieuwwvestiging van in ieder geval intensieve veehouderij onmogelijk is of in
het kader van de reconstructie onmogelijk is gemaakt.
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gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

geluidsgevoelige objecten

woningen en andere geluidsgewoelige gebouwen en geluidsgewoelige terreinen, als bedoeld in artikel 1
van de Wet geluidhinder.

gevoelige functies

woningen, scholen, créches en kinderopvangplaatsen.

grote risicovolle functies

grote en grootschalige vormen van (dag- en verblijfs)recreatie, woningbouw (meer dan 10 respectievelijk
100 woningen); winkelcentra, bedrijven voor horeca, handel en dienstverlening), autowegen (inclusief
parkeerterreinen, transferia), spoorwegen (inclusief emplacementen) en waterwegen (inclusief havens),
bedrijventerreinen, buisleidingen voor gas, olie(producten) of chemicalién; nieuwe
rioolwaterzuiveringsinstallaties en diepteontgrondingen.

hellend dak

een afdekking van een gebouw of bouwwerk, die geen horizontale of gebogen Makken bevat, met
uitzondering van dakkapellen of vergelijkbare onderdelen.

hobbykas

een gebouw, dat geheel of wijwel geheel bestaat uit glas of ander doorzichtig materiaal en dat dient
voor het hobbymatig telen van planten.
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hobbymatige activiteiten

het uitoefenen van agrarische of natuurgerichte activiteiten die bijdragen aan het beheer van het
landschap maar niet als wlwaardig, reéel of deeltijd agrarisch bedrijf kunnen worden aangemerkt .

hoofdgebouw

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmetingen of functie als het belangrijkste
bouwwerk valt aan te merken.

horecabedrijf

het bedrijfsmatig verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken, het bedrijfsmatig
exploiteren van zaalaccommodatie en/of het bedrijfsmatig verstrekken van nachtverblijf.

hoveniersbedrijf

een bedrijf, gericht op de aanleg, de inrichting en het onderhoud van tuinen en groen, met
gebruikmaking van de daarbij behorende materialen en gereedschappen, zonder dat detailhandel wordt
uitgeoefend.

inrichtingsplan

een inrichtingsplan is de grafische beschrijving van de gewenste ruimtelijke ontwikkeling waarin de
situering van bouwwerken ten opzichte van elkaar en van de omgeving en het al dan niet aanbrengen
van beplanting op een goede manier is weergegeven.

kampeermiddelen

een onderkomen of enig ander voertuig, waarvoor geen omgevingsvergunning voor het bouwen in de zin
van artikel 40 van de Woningwet is vereist, dat bestemd of opgericht is dan wel gebruikt wordt of kan
worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf, niet zijnde een stacaravan.

37



vastgesteld wijzigingsplan lkkinksweg 4

1.52

1.53

1.54

1.55

1.56

38

kampeerseizoen

de periode van 15 maart tot en met 31 oktober.

kampeerterrein

terrein of plaats, geheel of gedeeltelijk ingericht, en wolgens die inrichting bestemd, om daarop
gelegenheid te geven tot het plaatsen of geplaatst houden van kampeermiddelen en andere recreatieve
onderkomens, ten behoeve van recreatief nachtverblijf.

kantoor

voorzieningen gericht op het verlenen van diensten op administratief, financieel, architectonisch,
juridisch of een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied, waarbij het publiek niet of slechts in
ondergeschikte mate rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen.

kassen

bouwwerken van glas of ander lichtdoorlatend materiaal (ten behoeve van de agrarische bedrijfsvoering)
met een hoogte van 1,5 m of meer, trek-, tunnel-, schaduw-, boog- en gaaskassen daaronder
begrepen.

karakteristiek
panden die op basis van de wolgende criteria gewaardeerd zijn als karakteristiek:

* relatie met het landschap;

* erfstructuur en erfinrichting;

* streekeigen verschijningsvorm;

* herkenbaarheid en mate van gaafheid;

* architectuur en cultuurhistorische waarde;

de waardering van de karakteristieke eigenschappen hebben betrekking op hoofdgebouwen tenzij
anders in bijlage 6 of 7 van deze regels is aangegeven.



1.57

1.58

1.59

1.60

1.61

1.62

vastgesteld wijzigingsplan lkkinksweg 4

kelder

een ruimte gesitueerd onder een gebouw die geen ruimtelijke uitstraling heeft en/of niet van buitenaf
toegankelijk is.

kinderboerderij

een recreatieve voorziening waarop, al dan niet in combinatie met andere recreatieve voorzieningen,
dieren worden gehouden.

kleinschalige beroepen- en bedrijven-aan-huis

een dienstverlenend beroep, dat in of bij een woning of bijgebouw door de bewoner wordt uitgeoefend
alsmede het in een woning of bijgebouw door de bewoner op bedrijfsmatige wijze uitoefenen van
activiteiten, waarvoor geen meldingsplicht op grond van het Activiteitenbesluit of vergunningplicht op
grond van het Besluit omgevingsrecht geldt, op een opperdak van niet meer dan 35% van de maximaal
toegestane bebouwing met een maximum van 100 m? en waarbij de woning in overwegende mate zijn
woonfunctie behoudt met een ruimtelijke uitstraling die daarbij past.

kleinschalige dagrecreatieve voorzieningen

voorzieningen, zoals aanlegsteigers, picknickplaatsen, observatiepunten, informatieborden en banken,
ten behoeve van activiteiten, zoals wandelen, fietsen, vissen, zwemmen, kanoén en natuurobservatie.

kleinschalig kampeerterrein

een terrein of plaats, geheel of gedeeltelijk ingericht, en wlgens die inrichting bestemd, om daarop
gelegenheid te geven tot het plaatsen of geplaatst houden van niet-permanente kampeermiddelen
(inclusief eventuele tenthuisjes) op maximaal 25 standplaatsen, gedurende de periode van 15 maart tot
en met 31 oktober, ten behoeve van recreatief nachtverblijf.

landschappelijke inpassing

de situering van de ontwikkeling waarbij rekening gehouden wordt met de landschappelijke kenmerken
van de nabije omgeving en waarbij de ontwikkeling wordt ingepast middels bijvoorbeeld erfbeplanting.

39



vastgesteld wijzigingsplan lkkinksweg 4

1.63  landschapsontwikkelingsplan

het landschapsontwikkelingsplanm zoals vastgesteld op 19 november 2008.

1.64  landschapswaarde

de aan een gebied toegekende waarde met betrekking tot het waarneembare deel van de
aardoppenrvakte, die wordt bepaald door de herkenbaarheid van gebiedskenmerken en de identiteit van
de onderlinge samenhang tussen levende en niet-levende natuur.

1.65 landbouwontwikkelingsgebied

een ruimtelijk begrensd gedeelte van een reconstructiegebied met het primaat landbouw dat geheel of
gedeeltelijk voorziet, of in het kader van de reconstructie is voorzien, in de mogelijkheid tot uitbreiding,
hervestiging of nieuwwvestiging van intensieve veehouderij.

1.66 langdurig

ten minste 14 tot 18 uur per dag gedurende minimaal 1 jaar.

1.67  maatschappelijke voorzieningen

educatieve, sociaal-medische, sociaal-culturele en levensbeschouwelijke voorzieningen, alsmede
voorzieningen ten behoewve van openbare dienstverlening, alsook ondergeschikte detailhandel en horeca
ten dienste van deze voorzieningen.
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1.68 manege

een onderneming die gericht is op het lesgeven in paardrijden en daarvoor paarden en/of pony's houdt,
in combinatie met een of meer van de wlgende hiermee samenhangende activiteiten of voorzieningen:
het in pension houden van paarden en/of pony's, horeca (kantine, foyer en dergelijke),
verenigingsaccommodatie en het houden van wedstrijden of andere evenementen.

1.69  mantelzorg

langdurige zorg die niet in het kader van een hulpverlenend beroep wordt geboden aan een
hulpbehoevende door personen uit diens directe omgeving, waarbij zorgverlening rechtstreeks
voortvoeit uit de sociale relatie en de gebruikelijke zorg van huisgenoten voor elkaar overstijgt.

1.70 natuurwaarde

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de aanwezige flora en fauna.

1.71  Nge (Nederlandse grootte-eenheden)

een economische maatstaf voor het bepalen van de bedrijffsomvang en het bedrijfstype van agrarische
bedrijven.

1.72  niet-permanente verblijfsrecreatie

verblijfsrecreatie waarbij uitsluitend van seizoensgebonden standplaatsen voor kampeermiddelen
gebruik wordt gemaakt.

1.73  nevenfunctie

een of meer bedrijffsmatige activiteiten in combinatie met en ondergeschikt aan de uitoefening van het
ter plaatse en bij wijze van hoofdfunctie uitgeoefende (agrarische) bedrijf of wonen.
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normale onderhouds- of exploitatiewerkzaamheden

werkzaamheden die regelmatig noodzakelijk zijn voor een goed beheer van de gronden en
bouwwerken, waaronder begrepen de handhaving dan wel de realisering van de bestemming.

nutsvoorzieningen

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasreduceerstations,
schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen, voorzieningen ten
behoeve van (ondergrondse) afvalinzameling en apparatuur voor telecommunicatie.

onverharde wegen

een (zand)weg, zonder verhard opperdak en functionerend als ondergeschikte verbinding tussen andere
wegen en/of ontsluitingen van (agrarische) percelen.

overkapping

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak.

paardenbak

een rijbaan ten behoeve van paardrijactiviteiten in de open lucht met een bodem van zand, hout,
boomschors of ander materiaal om de bodem te verstevigen, al dan niet voorzien van een omheining.

paardenfokkerij

een agrarisch bedrijf dat uitsluitend is gericht op het fokken van paarden, de verkoop van gefokte
paarden en het houden van paarden ten behoeve van de fokkerij.
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paardenhouderij

een gebruiksgericht bedrijf dat is gericht op het houden, stallen en/of africhten van paarden, alsmede
de handel in paarden met daaraan ondergeschikte functies behorende bij een paardenhouderij.

peil

a. woor gebouwen, waarvan de toegang onmiddellijk aan de weg grenst: een horizontaal Mak gelegen
op 30 cm bowven de hoogte van de weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

b. woor een bouwwerk op een perceel waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: 10 cm
boven de hoogte van het aansluitend afgewerkte terrein ter hoogte van die hoofdingang, waarbij
plaatselijke, niet bij het verdere verloop van het terrein passende, ophogingen of verdiepingen aan
de woet van het bouwwerk, anders dan noodzakelijk voor de bouw daarvan, buiten beschouwing
blijven.

plattelandskamer

een (deel van) een (voormalig) agrarisch gebouw of een pand, welke is bestemd voor recreatief
nachtverblijf, waarbij wordt overnacht in kamers en waar keuken en/of sanitair in een
gemeenschappelijke ruimte is ondergebracht. Voor zover sprake is van 1 plattelandskamer dient
gebruik te worden gemaakt van keuken en/of sanitair in het hoofdgebouw.

praktijkruimte

een gebouw of een gedeelte daarvan, dat dient voor het beroepsmatig verlenen van diensten op
administratief, architectonisch, kunstzinnig, juridisch, medisch, paramedisch, therapeutisch of een
daarmee naar aard gelijk te stellen gebied.

reconstructiegebied

een gebied waarvoor een reconstructieplan, als bedoeld in artikel 11 van de Reconstructiewet
concentratiegebieden, is opgesteld.
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reéel agrarisch bedrijf

een agrarisch bedrijf met een omvang van 40 tot 70 Nge.

relatie

een figuur dat aangeeft dat er sprake is van een gekoppeld bouwvak waarbij de bepalingen met
betrekking tot een 'enkel' bouwMak van overeenkomstige toepassing zijn.

ruimtelijke kwaliteit

het resultaat van menselijk handelen en natuurlijke processen dat de ruimte geschikt maakt en houdt
voor wat voor mens, plant en dier belangrijk is.

teeltondersteunende voorzieningen

a. tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen:

1. teeltondersteunende voorzieningen met een bouwhoogte van niet meer dan 1,5 m (niet zijnde
teeltondersteunende kassen of boomteelthekken) die maximaal 6 maanden op dezelfde locatie
gebruikt mogen worden, waaronder worden verstaan folies, insectengaas, acryldoek,
wvraatnetten, boogkassen tot 0,5 m, hagelnetten, wandelkappen en schaduwhallen;

b. permanente teeltondersteunende voorzieningen:

1. laag: teeltondersteunende voorzieningen met een bouwhoogte van niet meer dan 1,5 m die
langer dan 6 maanden worden gebruikt, zoals bakken op stellingen, regenkappen en
containervelden; hieronder worden niet verstaan teeltondersteunende kassen en
boomteelthekken;

2. hoog: teeltondersteunende kassen met een bouwhoogte van meer dan 1,5 m die langer dan
6 maanden worden gebruikt.

verkoop agrarische producten

het te koop aanbieden, verkopen en/of leveren van agrarische producten aan particulieren, voor zover
deze producten op het eigen bedrijf zijn geteeld of het resultaat zijn van ambachtelijke be- of verwerking
van agrarische producten.
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verkoopvloeroppervlakte

de Voeropperdakte van voor het publiek toegankelijke winkelruimten.

vervolgfunctie

een of meer functies of een of meer activiteiten als alternatief voor de agrarische bedrijfsvoering die ter
plaatse is beéindigd.

verwevingsgebied

een gedeelte van een reconstructiegebied ingericht op verweving van landbouw, wonen en natuur, waar
henestiging of uitbreiding van de intensieve veehouderij mogelijk is, mits de ruimtelijke kwaliteit of
functies van het gebied zich daar niet tegen verzetten, zoals dat gedeelte dat is aangeduid als
verwevingsgebied.

volwaardig agrarisch bedrijf

een agrarisch bedrijf met een omvang van meer dan 70 Nge.

voorgevel

de naar de openbare zijde gekeerde gewvel van het hoofdgebouw die door zijn aard, functie, constructie
of uitstraling als belangrijkste gewvel kan worden aangemerkt.

voormalig bedrijfsbebouwing

bebouwing dat niet meer in gebruik is voor de uitoefening van een (agrarisch) bedrijf.
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waterbergingsgebied

een gebied waar, in tijJden van overMoedige neerslag, water tijdelijk vastgehouden kan worden.

windturbine

een bouwwerk ter opwekking van energie door benutting van windkracht, met uitzondering van
bemalingsinstallaties ten behoeve van de waterhuishouding.

woning

een complex van ruimten dat dient voor de zelfstandige huisvesting van één afzonderlijk huishouden.

wooneenheid

een woning.

Zijerf

de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn aan de zijkant(en) van dat hoofdgebouw
tussen de denkbeeldige lijnen in het verlengde van de woor- en achtergewel.

zorgboerderij als nevenfunctie

een (vormalig) agrarisch bedrijf waar ouderen en/of mensen met een lichamelijke beperking of een
verstandelijke handicap begeleid werkzaamheden kunnen verrichten en waar geen sprake is van
nachtverblijf.
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1.102 zorgboerderij als vervolgfunctie

een maatschappelijke functie waar ouderen en/of mensen met een lichamelijke beperking of een
verstandelijke handicap begeleid werkzaamheden kunnen verrichten en waar tevens sprake kan zijn
van nachtverblijf.
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Artikel 2 Wijze van meten

2.1

2.2

2.3

24

2.5

48

Bij de toepassing van deze regels wordt als wlgt gemeten:

afstand

de afstand tussen bouwwerken onderling alsmede de afstand van bouwwerken tot perceelsgrenzen
worden daar gemeten waar deze afstand het kleinst is.

bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

dakhelling

langs het dakvak ten opzichte van het horizontale vak.

goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot/de druiplijn, het boeibord of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel.

hoogte van een windturbine

vanaf het peil tot aan de tiphoogte van de windturbine.
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inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

opperviakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelviakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Wonen

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het wonen, daaronder begrepen kleinschalige beroepen- en bedrijven-aan-huis;
b. bij deze bestemming behorende woorzieningen, zoals erven, nutsvoorzieningen,

parkeenwoorzieningen, tuinen, water en paardenbakken;

met daaraan ondergeschikt:

c. deintabel 3.1 vermelde toegestane nevenfuncties;
d. bed & breakfast;
e. ewvenementen.

Tabel 3.1 Nevenfuncties die bij recht zijn toegestaan

nevenfunctie

maximaal aantal m?

gronden in
gebruik voor
nevenfunctie

bestaande
bebouwing in
gebruik voor
nevenfunctie

verkoop-aan-huis van streekeigen agrarische producten - 100
inpandige opslag en stalling - 500 m?
ambachtelijike be- en verwerking van agrarische producten - 200
(kaasmakerij, imkerij, riet- en echtwerk, klompenmakerij)

kano-, boot- of fietsenverhuur - 100

Niet van toepassing.

3.2 Bouwregels

Voor het bouwen gelden de wlgende regels:

a. gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met uitzondering van erf- of
terreinafscheidingen, mogen uitsluitend binnen het bouwvak en ten dienste van de bestemming

worden gebouwd,;

b. bijgebouwen mogen uitsluitend achter de voorgevel gebouwd worden;
c. de afstand tussen de woning en het bijgebouw bedraagt ten hoogste 20 m;
d. ter plaatse van de aanduiding 'aaneengebouwd' dienen de woningen aaneengebouwd te zijn;
e. erder geldt het wlgende:
max. aantal |max. max. max. max. dakhelling
per bouwvlak |inhoud opperviak| goothoogt| bouwhoogt
e e
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woningen (inclusief aan- en |één, tenzij | 750 m? - 45m 10m 20°/55°
uitbouwen) middels een
maatwoeringaan
duiding anders
is aangegeven
owerige bijgebouwen |- - 100 m? 3m 6m 20°/55°
owverkappingen
lichtmasten ten behoewe |- - - - 6m -
van paardenbakken
erf- of terreinafscheidingen: |- - - - -
- voor de voorgevel 1m
- overige plaatsen 2m
owverige bouwwerken, geen |- - - - 3m -
gebouwen zijnde

- = Niet van toepassing.

met dien verstande dat:

f.

voor de reeds bestaande bijgebouwen boven de 100 m? het wolgende geldt:

1. het uitbreiden van bestaande bebouwing is in geen geval toegestaan;

2. nieuwbouw is in geen geval toegestaan;

3. het gebruik van kassen, anders dan hobbykassen is in geen geval toegestaan;

4. van het bepaalde onder 2 kan eenmalig worden afgeweken indien bebouwing boven de 100 m?,
niet zijnde de woning, wordt gesaneerd, met dien verstande dat het opperdak van de nieuw op
te richten bebouwing ten hoogste 50% mag bedragen van de opperdakte van de bebouwing die
wordt afgebroken met een maximum van 250 m?;

Ten behoeve van het maximum opperviak aan bijgebouwen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2 teneinde het
maximum opperiak aan bijgebouwen te vergroten tot 250 m?, met inachtneming van het wlgende:

van de bewoegdheid tot afwijken wordt uitsluitend gebruikgemaakt indien de bouw van extra
bijgebouwen noodzakelijk is voor het uitoefenen van hobbymatige agrarische of natuurgerichte

van de bewvoegdheid tot afwijken wordt uitsluitend gebruikgemaakt indien de bouw van extra
bijgebouwen noodzakelijk is voor werkzaamheden die bijdragen aan het behoud en de ontwikkeling

er dient ten minste 1 ha grond in beheer te zijn;
er dient voorzien te worden in een adequate landschappelijke inpassing.

3.3 Afwijken van de bouwregels
3.3.1
a.
activiteiten;
b.
van het karakteristieke landschap;
C.
d.
3.4 Specifieke gebruiksregel
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Met betrekking tot het gebruik van gronden en bouwwerken gelden de wlgende regels:

a.

bij een combinatie van nevenfuncties mag het bebouwingsoppendak ten behoeve van de activiteiten
niet meer bedragen dan 50% van de totale opperdakte aan gebouwen met een maximum van

850 m? en mag er niet meer dan 5.000 m? aan onbebouwde gronden in gebruik worden genomen;
bed & breakfast is uitsluitend toegestaan in de woning;



3.5
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het aantal slaapplaatsen ten behoeve van bed & breakfast bedraagt ten hoogste 4 tenzij middels
een maatweringsaanduiding anders is aangegeven. In dat geval geldt het aantal kamers zoals
aangegeven middels de maatvoeringsaanduiding;

nevenfuncties zijn uitsluitend toegestaan binnen bestaande bebouwing;

het aantal evenementen bedraagt ten hoogste 2 per jaar.

de Voeropperdakte ten behoeve van kleinschalige beroepen- en bedrijven-aan-huis bedraagt ten
hoogste 35% van de maximaal toegestane bebouwing met een maximum van 100 m?; in het kader
van deze kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten is geen horeca en detailhandel toegestaan.

Wijzigingsbevoegdheden

Ten behoeve van wijziging naar een agrarisch grondgebonden bedrijf

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming Wonen te wijzigen in de bestemming
Agrarisch, Agrarisch met waarden - Landschapswaarde of Agrarisch met waarden - Natuur en
Landschapswaarden, met inachtneming van het wolgende:

a.

b.

- 0

planwijziging is uitsluitend toegestaan ten behoeve van een wlwaardig agrarisch grondgebonden
bedrijf;

planwijziging is uitsluitend toegestaan indien er elders in de provincie Owerijssel een agrarisch
bouwMak wordt opgeheven;

deze wijzigingsbewvoegdheid is niet van toepassing op gronden waar een Rood voor
Rood-ontwikkeling heeft plaatsgevonden;

per bouwMak wordt voorzien in maximaal één bedrijfswoning;

de omschakeling dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

de wijzigingsbevoegdheid wordt uitsluitend toegepast ten behoeve van een wolwaardig grondbonden
veehouderijbedrijf, akker- en vollegrondstuinbouwbedrijf, fruit- en sierteeltbedrijf, boomkwekerij of
duurzame intensieve veehouderij;

in aanwllling op het gestelde onder f geldt dat de wijziging naar een bouwvak voor een intensieve
veehouderij uitsluitend is toegestaan indien is aangetoond dat gebruik van een bestaand bouwvak
voor omschakeling naar een intensieve veehouderij niet mogelijk is;

in aanwlling op het gestelde onder f geldt dat de wijziging naar een bouwvak voor een intensieve
veehouderij uitsluitend is toegestaan op gronden met de aanduiding

'reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied';

in het landbouwontwikkelingsgebied Lettele is er ruimte voor ten hoogste 1 nieuwe intensieve
veehouderij, peildatum voor nieuwvestiging is 23 december 2008;

de oppeniakte van het gewijzigde bouwMak bedraagt ten hoogste 1,5 ha;

bij wijziging naar een intensieve veehouderij bedraagt de afstand tot omliggende bouwvakken ten
minste 100 m;

bij wijziging naar een intensieve veehouderij bedraagt de afstand tot de bebouwde kom ten minste
500 m;

de wijzigingsbevoegdheid wordt uitsluitend toegepast indien de bestemmingswijziging niet leidt tot
een belemmering van de bestaande bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende
(agrarische) bedrijven;

de wijzigingsbevoegdheid wordt uitsluitend toegepast indien de bestemmingswijziging niet leidt tot
een belemmering voor de nieuwvestiging van een intensief veehouderijbedrijf ter plaatse van de
aanduiding 'reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied',

door middel van een inrichtingsplan dient aangetoond te worden dat sprake is van een goede
landschappelijke inpassing en een toename van de ruimtelijke kwaliteit van het gebied conform de
richtlijnen uit het Landschapsontwikkelingsplan.
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Artikel 4 Waarde - Archeologie -4

4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

54

Bestemmingsomschrijving

De woor 'Waarde - Archeologie - 4' aangewezen gronden zijn, behalve woor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming en \eiligstelling van de op en/of in deze gronden
wvoorkomende archeologische verwachtingswaarden.

Bouwregels

Archeologisch rapport

Onverminderd de bouwregels bij de andere in artikel 4.1 bedoelde bestemmingen, is de aanwrager van
een omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk of bouwwerken:

* met een oppendakte groter dan 100 m?;

*  waarbij benodigde grondingrepen, zoals graafwerkzaamheden en heiwerkzaamheden, dieper zijn
dan 0,5 m onder maaiweld, en

* die worden gebouwd op en/of in de gronden als bedoeld in artikel 4.1, verplicht een rapport over te
leggen waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanwaag zal worden
verstoord naar het oordeel van het bestuursorgaan dat bevoegd is die vergunning te verlenen in
wldoende mate is vastgesteld, tenzij:

1. het bouwen uitsluitend betrekking heeft op de vervanging, verieuwing of verandering van
bestaande bebouwing, waarbij de opperdakte, wvoor zover gelegen op of onder maaiveld, niet
wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering, of

2. de archeologische waarde van het terrein naar het oordeel van het bestuursorgaan dat bevoegd
is die vergunning te verlenen al wldoende vaststaat.

Koppelen voorschriften

Indien uit het in lid 4.2.1 genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door
het verlenen van de omgevingsvergunning zullen worden verstoord, kunnen een of meerdere van de
wolgende voorschriften aan de omgevingsvergunning worden verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten of archeologische
waarden in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen in de zin van artikel 1, onder h, van de
Monumentenwet 1988;

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een deskundige
op het terrein van de archeologische monumentenzorg die wldoet aan bij die voorschriften te
stellen kwalificaties.
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4.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden
4.3.1  Vergunningplicht

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk,

geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden:

e op enin de gronden als bedoeld in artikel 4.1, en

» over een oppendakte groter dan 100 m?,

de wolgende werken en werkzaamheden uit te voeren:

a. het ophogen, egaliseren en ontginnen van gronden;

b. het verlagen van de bodem of het afgraven van gronden;

c. het uitweren van graafwerkzaamheden en grondbewerkingen;

d. het aanbrengen van beplanting die dieper wortelt dan 0,50 m.;

e. het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden, banen of parkeergelegenheden en het
aanbrengen van andere opperdakteverhardingen;

f.  het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en de daarmee
verband houdende constructies;

g. het graven of anderszins aanbrengen van watergangen en waterpartijen;

voor zover deze werken of werkzaamheden bodemverstoringen met een diepte van meer dan 0,50 m

onder maaiveld tot gewolg hebben.

4.3.2  Uitzonderingen vergunningplicht

Het in artikel 4.3.1 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden:

a. in het kader van het normale beheer en onderhoud;

b. in het kader van archeologisch onderzoek en/of het doen van opgravingen, mits verricht door een
ter zake deskundige;

c. indien op basis van door een deskundige uitgevoerd bureauonderzoek of inventariserend
veldonderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie geen behoudenswaardige archeologische
monumenten of waarden aanwezig zijn;

d. die noodzakelijk zijn met het oog op het realiseren van een bouwwerk, waarvoor een
omgevingsvergunning is verleend;

e. waarmee is begonnen ten tijde van de inwerkingtreding van dit plan indien daarvoor geen
vergunning vereist was;

f.  waarmee op grond van een omgevingsvergunning of ontgrondingvergunning is of mag worden
begonnen ten tijde van de inwerkingtreding worden van het plan.

4.3.3  Archeologisch rapport

4.3.3 Archeologisch rapport

De aanvrager van een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 4.3.1 is verplicht een rapport over te
leggen waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanwraag zal worden verstoord,
naar het oordeel van het bestuursorgaan dat bewvoegd is die vergunning te verlenen in woldoende mate is
vastgesteld, tenzij de archeologische waarde van het terrein naar het oordeel van het bestuursorgaan
dat bewoegd is die vergunning te verlenen al wldoende vaststaat.
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4.3.4

4.4

56

Toepassingsvoorwaarden

De in artikel 4.3.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien de betrokken
archeologische waarden door de activiteiten niet worden geschaad of mogelijke schade kan worden
wvoorkomen door aan de omgevingsvergunning voorschriften te verbinden.

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het wijzigingsplan te wijzigen door de bestemmingsvakken
'Waarde - Archeologie - 4' naar ligging te verschuiven of naar omvang te vergroten of te verkleinen en in
wvoorkomend geval uit het plan te verwijderen, indien als gewlg van een nader archeologisch onderzoek
is gebleken dat de archeologische waarden van gronden al dan niet behoudenswaardig zijn, niet langer
aanwezig zijn of juist wel aanwezig blijken te zijn.
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Hoofdstuk3  Algemene regels

Artikel 5 Antidubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegewven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 6 Algemene bouwregels

6.1

6.2

6.3

6.4

58

Toegelaten bouwwerken met afwijkende maten

a. Voor een bouwwerk, dat krachtens een omgevingsvergunning op het tijdstip van inwerkingtreding
van het wijzigingsplan aanwezig of in uitwering is, dan wel gebouwd kan worden en dat in het plan
ingewlge de bestemming is toegelaten, maar waarvan de bestaande afstands-, hoogte-, inhouds-
en oppendaktematen afwijken van de maatvoeringbepalingen in de bouwregels van de betreffende
bestemming, geldt dat:

1. bestaande maten, die meer bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen als ten
hoogste toelaatbaar worden aangehouden;

2. bestaande maten, die minder bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen als ten
minste toelaatbaar worden aangehouden.

b. Ingeval van herbouw is lid a onder 1 en 2 uitsluitend van toepassing, indien de herbouw op dezelfde
plaats plaatsvindt.

c. Op een bouwwerk als hiervoor bedoeld, is het Overgangsrecht bouwwerken als opgenomen in dit
plan niet van toepassing.

d. het bepaalde onder a, b en c is niet van toepassing indien gebruikgemaakt wordt van de
saneringsregeling zoals opgenomen in:

1. artikel 3, lid 3.2 sub f4;

Overschrijding bouwgrenzen

De bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van aanduidingsgrenzen,
aanduidingen en bestemmingsregels worden overschreden door:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen,
funderingen, balkons, entreeportalen, veranda's en afdaken, mits de owverschrijding ten hoogste
2,5 m bedraagt;

b. tot gebouwen behorende erkers en serres, mits de overschrijding ten hoogste 2 m bedraagt;

c. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding ten hoogste 1,5 m
bedraagt.

Herbouw (bedrijfs)\woningen

In aanwllling op het bepaalde in hoofdstuk 2 geldt dat algehele herbouw van (bedrijfs )woningen
uitsluitend mag plaatsvinden op of binnen de bestaande funderingen.

Ondergronds bouwen

Voor het bouwen van geheel of gedeeltelijk beneden het maaiveld gelegen gebouwen gelden de
wolgende bepalingen:

a. het bouwen van ondergrondse ruimten is uitsluitend toelaatbaar binnen bouwvakken;

b. de ondergrondse ruimte mag uitsluitend vanuit de binnenzijde van een gebouw waaronder het wordt
gerealiseerd, toegankelijk zijn;

c. ondergrondse bouwwerken met een ruimtelijke uitstraling zijn uitsluitend toegestaan onder
woningen;
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indien er sprake is van een ruimtelijke uitstraling van het ondergrondse bouwwerk dan bedraagt de
inhoud van het ondergrondse bouwwerk en de inhoud van de woning gezamenlijk ten hoogste

750 m3

indien er geen sprake is van een ruimtelijke uitstraling van het ondergrondse bouwwerk, geldt geen
maximale inhoudsmaat voor het ondergrondse bouwwerk.
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Artikel 7 Uitsluiting aanvullende werking bouwverordening

60

De regels van stedenbouwkundige aard en de bereikbaarheidseisen van paragraaf 2.5 van de
bouwverordening zijn uitsluitend van toepassing, voor zower het betreft:

de bereikbaarheid van bouwwerken voor wegverkeer en brandblusvoorzieningen;
een brandweeringang;

de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;

de ruimte tussen bouwwerken;

parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden bij of in gebouwen.

20T
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Artikel 8 Algemene gebruiksregels

Het gebruik van bijgebouwen als zelfstandige of athankelijke woonruimte is niet toegestaan.
Het gebruik van plattelandskamers voor permanente bewoning is niet toegestaan.

Het gebruik van recreatiewoningen voor permanente bewoning is niet toegestaan.
Prostitutiebedrijven zijn niet toegestaan.

aooco
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Artikel 9 Algemene aanduidingsregels

9.1 Reconstructiewetzone - verwevingsgebied

De gronden met de gebiedsaanduiding 'Reconstructiewetzone - verwevingsgebied' zijn bedoeld voor het
weergeven van de Verwevingsgebieden, zoals bedoeld in de Reconstructiewet.
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Artikel 10  Algemene afwijkingsregels

10.1

10.2

10.3

Mantelzorg

Het bewvoegd gezag kan - tenzij op grond van hoofdstuk 2 reeds afwijking mogelijk is - bij een
omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 8 onder a ten behoeve van het gebruik van
een (vrijstaand) bijgebouw/bedrijfsgebouw als afhankelijke woonruimte, met inachtneming van het
wolgende:

a. een afhankelijke woonruimte noodzakelijk is uit het oogpunt van mantelzorg;

b. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de in het geding zijnde belangen, waaronder die
van omwonenden en (agrarische) bedrijven;

c. de afhankelijke woonruimte is gesitueerd binnen het bouwvak en voldoet aan de regels inzake
bijgebouwen, met dien verstande dat de oppendakte van de afhankelijke woonruimte niet meer dan
75 m? bedraagt;

d. een athankelijke woonruimte heeft geen zelfstandig recht op bijgebouwen;

e. de bewegdheid tot afwijken wordt voorgelegd aan een deskundige met de waag of aan het
bepaalde onder a wordt voldaan.

Afwijkingsregels voor de herbouw van (bedrijfs)\woningen buiten bestaande funderingen

Het bevoegd gezag kan — tenzij op grond van hoofdstuk 2 reeds afwijking mogelijk is — bij een
omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 6.3 ten behoeve van de herbouw van
(bedrijfs )woningen buiten de bestaande funderingen met inachtneming van het wlgende:

a. de herbouw vindt plaats binnen hetzelfde bouwvak;

b. de nieuwe situering van de (bedrijfs)woning leidt niet tot extra belemmeringen voor de
bedrijfsontwikkelingen van de omliggende agrarische bedrijven, voortvoeiende uit de
milieuwetgeving;

c. de nieuwe (bedrijfs)woning mag niet worden gerealiseerd op gronden gelegen binnen 50 m ten
opzichte van de bestemming Leiding - Hoogspanningsverbinding;

d. het bepaalde onder c is niet van toepassing indien uit berekeningen blijkt dat het jaargemiddelde
magneetveld voldoet aan de normen;

e. de herbouw buiten de bestaande funderingen is stedenbouwkundig aanvaardbaar;

de geluidsbelasting aan de gewel ten gewolge van weg- en railverkeer mag de

wvoorkeursgrenswaarde, zoals vastgelegd in de Wet geluidhinder, niet overschrijden;

g. de nieuwe woning dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.

—h

Kleinschalige windturbines

Het bewvoegd gezag kan — tenzij op grond van hoofdstuk 2 reeds afwijking mogelijk is — bij een
omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in hoofdstuk 2 ten einde de realisatie van windturbines
mogelijk te maken, met inachtneming van het wolgende:

windturbines zijn uitsluitend toegestaan binnen een bouwMak;

per bouwMak is ten hoogste 1 windturbine toegestaan;

de tiphoogte van een windturbine bedraagt ten hoogste 25 m;

er dient te worden woorzien in een adequate landschappelijke inpassing.

aooco
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Artikel 11

11.1

11.2

vastgesteld wijzigingsplan lkkinksweg 4

Algemene wijzigingsregels

Waarde - Archeologie

Burgemeester en wethouders kunnen een of meer bestemmingsvakken van de bestemming Waarde -
Archeologie - 1, Waarde - Archeologie - 2 of Waarde - Archeologie - 3 geheel of gedeeltelijk
verwijderen, indien:

a.

b.

uit nader archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeologische waarden
aanwezig zijn;

het op grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht dat het
wijzigingsplan ter plaatse in bescherming en weiligstelling van archeologische waarden wvoorziet.

Herbouw van (bedrijfs)\woningen buiten bestaande funderingen

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen teneinde de herbouw van (bedrijfs )Jwoningen
buiten de bestaande funderingen mogelijk te maken met inachtneming van het volgende:

a.
b.

—h

de herbouw vindt plaats binnen hetzelfde bouwMvak;

de nieuwe situering van de (bedrijfs)woning leidt niet tot extra belemmeringen voor de
bedrijfsontwikkelingen van de omliggende agrarische bedrijven, voortvoeiende uit de
milieuwetgeving;

de nieuwe (bedrijfs)woning mag niet worden gerealiseerd op gronden gelegen binnen 50 m ten
opzichte van de bestemming Leiding - Hoogspanningsverbinding;

het bepaalde onder ¢ is niet van toepassing indien uit berekeningen blijkt dat het jaargemiddelde
magneetwveld voldoet aan de normen;

de herbouw buiten de bestaande funderingen is stedenbouwkundig aanvaardbaar;

de geluidsbelasting aan de gewel ten gewlge van weg- en railverkeer mag de uiterste grenswaarde,
zoals vastgelegd in de Wet geluidhinder, niet overschrijden;

de ontwikkeling dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.
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Artikel 12  Overige regels

12.1

12.2

12.3

66

Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op het
moment van vaststelling van het plan.

Relatie

Indien er blijkens het figuur 'relatie’ sprake is van een gekoppeld bouwMak, dan zijn voor het gebruik,
het bouwen, bevoegdheid tot afwijken en wijzigingsbevoegdheden, de bepalingen met betrekking tot
een 'enkel' bouwMak van overeenkomstige toepassing.

Toegelaten gebruik in afwijking van de bestemming

De in hoofdstuk 2 opgenomen afwijkingen voor nevenfuncties worden geacht te zijn verleend voor zover
het activiteiten betreft die voldoen aan de regels voor nevenfuncties en voor zover de activiteiten legaal
aanwezig waren ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerpwijzigingsplan dan wel kunnen
worden ontplooit middels een verleende omgevingsvergunning, afwijking, ontheffing of vrijstelling.
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Hoofdstuk4 Overgangs-en slotregels

Artikel 13

13.1

13.2

Overgangsregels

Overgangsrecht bouwwerken

Voor bouwwerken luidt het overgangsrecht als wolgt:

a.

een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het wijzigingsplan aanwezig of in

uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning of

omgevingsvergunning, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet
wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het tenietgaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanwraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na
de dag waarop het bouwwerk is tenietgegaan;

het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van dit lid onder lid a een omgevingsvergunning

verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in dit lid onder a met

maximaal 10%;

dit lid onder lid a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Overgangsrecht gebruik

Voor gebruik luidt het overgangsrecht als wolgt:

a.

b.

het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
wijzigingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

het is verboden het met het wijzigingsplan strijdige gebruik, bedoeld in dit lid onder a, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

indien het gebruik, bedoeld in dit lid onder a, na de inwerkingtreding van het plan voor een periode
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten
hervatten;

dit lid onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 14  Slotregel
Deze regels worden aangehaald onder de naam 'Regels van het wijzigingsplan Ikkinksweg 4'.
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