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1 INLEIDING 

Zienswijzen 

Het College van burgemeester en wethouders heeft op 18 december 2018 besloten het 
ontwerpbestemmingsplan “Rubensstraat e.o.” ter inzage te leggen. Deze stukken hebben van 
donderdag 3 januari 2019 tot en met woensdag 13 februari 2019 ter inzage gelegen, conform artikel 
3.8 en artikel 6.14 van de Wet ruimtelijke ordening en afdeling 3.4. van de Algemene wet 
Bestuursrecht. Tegen het ontwerpbestemmingsplan is één zienswijze ingediend. 
 
Deze reactienota bevat de samenvatting en beantwoording van deze zienswijze ten aanzien van het 
ontwerpbestemmingsplan “Rubensstraat e.o.”.  
 
Naar aanleiding van de zienswijze is het plan niet aangepast. 
 
Ambtelijk is er na overleg met het waterschap wel een aanpassing gedaan aan de regels van het 
bestemmingsplan. 
 
In artikel 8.1 Vrijwaringszone – dijk zijn de volgende artikelen verwijderd 

- Artikel 8.1.2 onder b. In afwijking van het bepaalde in lid 8.1.2 a is de realisatie van de drie 
gebouwen zoals beschreven in dit bestemmingsplan toegestaan. 

- Artikel 8.1.4. b4. het bouw- en woonrijp maken danwel inrichten van de locatie ten behoeve 
van de realisatie van de drie gebouwen en bijbehorende voorzieningen zoals beschreven in 
dit bestemmingsplan. 

 
De reden hiervoor is dat op dit moment nog onvoldoende duidelijkheid bestaat over de wijze van 
bouwen en met name de wijze en plek van de fundering om het bouw- en woonrijp maken en de 
daadwerkelijk bouw van de appartementengebouwen vrij te stellen van een nadere beoordeling in het 
kader van de bescherming van de dijk.  
  

Leeswijzer 

Deze reactienota betreft de zienswijze op het ontwerpbestemmingsplan “Rubensstraat e.o.” en de 
beantwoording hiervan. 
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2 Zienswijzen ontwerp bestemmingsplan 
“Rubensstraat e.o.” 

Ingediende zienswijzen 

Het ontwerpbestemmingsplan “Rubensstraat e.o.” heeft ter inzage gelegen van 3 januari 2019 tot en 
met 13 februari 2019. Binnen deze termijn is één zienswijze binnen gekomen. Deze zienswijze is tijdig 
ingediend.  
 
 
Samenvatting zienswijze 1: 
 

1. Reclamant is van mening dat de uitgangspunten die worden gehanteerd in de beschrijving van 
de toekomstige situatie (paragraaf 2.3 van de toelichting) te ruim zijn gesteld.  

a. Op grond van deze beschrijving mogen de drie nieuw te bouwen 
appartementengebouwen zo hoog worden als de Rembrandtflat (8 verdiepingen). 
Reclamant zou willen dat de maximale hoogte wordt vastgelegd gelijk aan de hoogte 
van blok B van complex Uiterwaerde. Ook ziet reclamant het liefst dat alle drie de 
gebouwen een gelijke hoogte hebben. Naar mening van reclamant is er dan een 
goede stedenbouwkundige relatie met blok B en de drie oudere complexen aan de 
Rembrandtkade en blijft de Rembrandtflat superieur qua hoogte. 

b. Qua architectuur zou reclamant het uitgangspunt graag gewijzigd zien in: de 
architectuur van de nieuw te bouwen flats moet aansluiten bij de bestaande 
gematigde modernistische architectuur van de portiekflats en de Rembrandtflat aan 
de Rembrandtkade en de architectuur van complex Uiterwaerde (Pieter 
Bothstraat/Ruysdaelstraat). Ook ziet hij graag een verwijzing naar het 
beeldkwaliteitsplan ‘Kwaliteit voor ogen’. 

 
2. Reclamant vindt het daarnaast jammer dat bij de nieuwbouw waarschijnlijk de zichtas op de 

oudste hoogbouw van Deventer (Rembrandtflat) vanuit de Pieter Bothstraat verdwijnt. Ir. C. de 
Heer plande daarom destijds laagbouw in het plangebied om deze zichtas op de 
Rembrandtflat te creëren. 
 

Beantwoording: 
 

1. In de toelichting van een bestemmingsplan wordt in algemene zin aangegeven wat de 
uitgangspunten van het plan waren. In de regels van het bestemmingplan worden deze 
uitgangspunten als exacte richtlijnen vastgesteld. Het zijn ook de regels, in samenspraak met 
de verbeelding (plankaart), die juridisch bindend zijn en als toetsingskader gelden voor 
omgevingsvergunningsaanvragen.   
a. In de regels van het bestemmingsplan ‘Rubensstraat e.o.’ is de maximale bouwhoogte 

voor de nieuwbouw vastgelegd. De bouwhoogte van de nieuwbouw aan Rubensstraat is 
vastgelegd op maximaal 21 meter en daarmee gelijk aan het aanliggende gebouw B van 
complex Uiterwaerde. In die zin is de ruimte die het bestemmingsplan biedt gelijk aan de 
wens van reclamant. In het bestemmingsplan geldt voor het gehele plangebied een gelijke 
maximale hoogte. De drie geprojecteerde gebouwen kunnen dus even hoog gebouwd 
worden. Het bestemmingsplan eist geen gelijke hoogte, maar geeft slechts de maximale 
bouwmogelijkheden. Het is aan de ontwikkelende partij om daarbinnen gebouwen te 
ontwerpen die recht doen aan de kwaliteiten van de locatie. De vormgeving en uitstraling 
van de toekomstige gebouwontwerpen van de architect zullen in het kader van de 
vergunningprocedure beoordeeld worden door de Planadviesraad (welstandscommissie) 
op basis van de gebiedscriteria uit de welstandsnota. De locatie geeft, na vooroverleg met 
de Planadviesraad, geen aanleiding om naast deze gebiedscriteria aanvullende eisen op 
te nemen in het bestemmingsplan.  

b. Het bestemmingsplan doet geen specifieke uitspraken over de architectuur van de 
gebouwen. De uitgangspunten in de toelichting zijn met name gericht op een goede 
inpassing binnen de bestaande context en gebaseerd op de Welstandsnota. Een 
initiatiefnemer en zijn architect krijgen de ruimte om binnen deze kaders hun creativiteit te 
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benutten en een passend plan te presenteren. Tijdens de, na het bestemmingsplan 
volgende, vergunningprocedure wordt het daadwerkelijk ingediende plan beoordeeld door 
de gemeente en de Planadviesraad (welstandscommissie). Het beeldkwaliteitsplan 
‘Kwaliteit voor ogen’ is daarbij niet het toetsingskader, omdat dit beeldkwaliteitsplan alleen 
betrekking heeft op het beschermd stadsgezicht. De locatie Rubensstraat is niet gelegen 
binnen het beschermd stadsgezicht. Voor het gebied rondom de Rubensstraat biedt de 
welstandsnota voldoende handvatten om kermerkende eigenschappen van de 
wederopbouwarchitectuur te behouden.   

 
2. Stedenbouwkundig gezien is er geen ontworpen zichtas in het originele plan opgenomen 

vanuit de buurt naar de Rembrandtflat. Het was wel zeer gebruikelijk in die tijd om de 
hoogbouw aan de rand te positioneren van een wijk. De hoge flats waren en zijn door hun 
hoogte natuurlijk wel aanwezig en zichtbaar in de direct omliggende buurt. De zichtlijnen die in 
de plannen aanwezig waren richten zich juist op de verbinding van de wijk richting de IJssel 
(tussen de flats door). 
 

Conclusie:  
De zienswijze is ontvankelijk en leidt niet tot aanpassing van het besluit.  
 
 
 
 
 


