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Voorstel

1. De reactienota zienswijzen en ambtshalve wijzigingen exploitatieplan Spijkvoorderenk 2° herziening
vast te stellen;
2. Het exploitatieplan Spijkvoorderenk 2% herziening gewijzigd vast te stelien.

Inleiding

Op grond van afdeling 6.4, artikel 6.12 Wro, dient bij vaststelling van een bestemmingsplan tevens een
exploitatieplan te worden vastgesteld indien kostenverhaal (danwel noodzakelijk geachte locatie-eisen)
niet op een andere manier is verzekerd. Het exploitatieplan bevat een overzicht van kosten en
opbrengsten (gebaseerd op een wettelijke kostensoortenlijst) en te stellen locatie-eisen en gaat uit van de
fictie dat de gemeente alle gronden in ontwikkeling brengt. Voor Spijkvoorderenk (Viiide Hoek) is op 28
december 2011 het exploitatieplan onherroepelijk geworden.

Het exploitatieplan moet op grond van artikel 6.15 Wro jaarlijks worden herzien. Voor Spijkvoorderenk
betreft het een herziening op zowel structurele als niet structurele onderdelen van het exploitatieplan. Zo
hebben aanpassingen plaatsgevonden bij de kadastrale eigenaren, de fasering, de exploitaticopzet,
diverse kaarten en de bindendheid van de woningbouwcategorie sociale koop. Uitgangspunt is daarbij
geweest dat gebleven wordt binnen de ruimtelijke uitgangspunten zoals vastgelegd in het bestemmings-
plan. Daarnaast is het exploitatieplan geactualiseerd naar de stand van 2012. Omdat het exploitatieplan
ook op structurele onderdelen wordt gewijzigd is de voorgeschreven openbare voorbereidingsprocedure
van Afdeling 3.4 Awb gevolgd.

Beoogd resultaat

Met vaststelling van het exploitatieplan Spijkvoorderenk 2% herziening wordt het exploitatieplan aangepast
aan de huidige situatie en zijn nieuwe inzichten verwerkt. Hierdoor ontstaat er een duidelijk kader met
voor belanghebbenden duidelijke voorwaarden.

Kader
e  bestemmingsplan Spijkvoorderenk

» exploitatieplan Spijkvoorderenk en exploitatieplan Spijkvoorderenk 1° herziening
e beeldkwaliteitplan Spijkvoorderenk

e  Wro/ Crisis- en herstelwet

Argumenten

Het jaarlijks herzien van het exploitatieplan is een wettelijke eis om te kunnen komen tot kostenverhaal.
Met deze herziening wordt hieraan voldaan. Tevens zijn de effecten van de onteigening hier in verwerkt.
Ook is in het exploitatieplan meer flexibiliteit ingebracht (binnen de kaders van het bestemmingsplan) om
in te kunnen spelen op veranderende marktomstandigheden. Naar aanleiding van de ingediende
zienswijze op het ontwerp exploitatieplan wordt voorgesteld om het exploitatieplan gewijzigd vast te
stellen. In de reactienota zienswijzen en ambtshalve wijzigingen wordt nader ingegaan op de wijzigingen.
Kortheidshalve wordt naar deze nota verwezen.
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Draagvlak

Het ontwerp exploitatieplan heeft conform de wettelijke bepalingen van 13 september tot en met 24
oktober 2012 ter inzage gelegen. Gedurende deze periode is er een zienswijze binnengekomen van
Megahome.nl. Deze zienswijze geeft op beperkte onderdelen aanleiding tot wijzigingen van het
exploitatieplan.

Financiéle consequenties

Het exploitatieplan is de basis voor de kostenverhaalmogelijkheden. Op basis van voorliggende
herziening zijn de totale kosten op contante waarde per 1-1-2012 ongeveer € 22,58 mio. Omdat in dit plan
de opbrengstpotentie hoger is dan de totale kosten, kunnen de totale kosten worden verhaald op de
eigenaren. In het plangebied is op dit moment sprake van drie andere eigenaren dan de gemeente,
waarvan één door de gemeente onteigend wordt. De eigenaren die buiten de gemeente overblijven
kunnen 49% van de opbrengstpotentie realiseren. Dit betekent dat deze eigenaren ook 49% van de
exploitatiebijdrage moeten betalen. Dit is de bruto exploitatiebijdrage. In de bijlage van het exploitatieplan
is per kavel te zien welke bruto exploitatiebijdrage de eigenaren zullen moeten betalen bij het aanvragen
van omgevingsvergunningen. Van dit bedrag moeten nog de kosten van de ontwikkelaar (inbrengwaarde
van de grond + eventueel door de eigenaar zelf uit te voeren werken) worden afgetrokken. Dit zal per
aanvraag worden bepaald en leidt tot de netto exploitatiebijdrage.

Het uiteindelijke financiéle resuitaat voor de gemeente komt tot uiting in de gemeentelijke grondexploitatie.
Deze 2% herziening van het exploitatieplan is in hoofdzaak gebaseerd op de meest recent door de raad
vastgestelde gemeentelijke grondexploitatie (MJB/ Begroting 2012). De gemeentelijke grondexploitatie
wordt periodiek herzien. Daarbij worden de ontwikkelingen op de woningmarkt nauw gevolgd. Na
vaststelling van een nieuwe gemeentelijke grondexploitatie worden de uitkomsten hiervan opgenomen in
de volgende herziening van het exploitatieplan.

Aanpak/uitvoering

° Het besluit tot vaststellen van het exploitatieplan Spijkvoorderenk 2° herziening wordt bekend
gemaakt middels publicatie en ter inzage gelegd gedurende 6 weken.

o Gelijktijdig met ter visie leggen van het exploitatieplan wordt ook de reactienota zienswijzen en
ambthalve wijzigingen ter visie gelegd. Deze reactienota wordt tevens verzonden aan de indiener
van de zienswijzen

o Op grond van artikel 6.14 lid 2 worden de kadastrale eigenaren afzonderlijk van vaststelling van het
exploitatieplan in kennis gesteld.

e Op grond van artikel 3:44 Awb wordt de strekking van het raadsbesluit middels een brief
medegedeeld aan de indiener van de zienswijzen.

e  Tegen het besluit kan belanghebbende direct beroep aantekenen bij de Raad van State. Hierbij zijn
de procedurebepalingen uit de Crisis- en herstelwet van toepassing.
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De raad van de gemeente Deventer,

Gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 20 november 2012, nummer 75819, team

Ontwikkeling, Realisatie en Beheer;

BESLUIT

1. De reactienota zienswijzen en ambtshalve wijzigingen exploitatieplan Spijkvoorderenk 2° herziening
vast te stellen;

2. Het exploitatieplan Spijkvoorderenk 2% herziening gewijzigd vast te stellen.

Aldus vastgesteld in de openbare raadsvergadering van 12 december 2012

De raad voornoemd,
de griffier, de voorzitter,

drs. S.J. Peet Midema






